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DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE MARACANAU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARACANAU
Fago saber que A CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEL

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei tem por objetivo estabelecer normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupacao do solo do Municipio de Maracanau.

Art. 2° - Ficam sujeitas as disposicoes desta Lei a execugdo de quaisquer
modalidades de parcelamento, de arruamentos, de edificagdes publicas e particulares,
bem como a realizagdo de quaisquer planos, projetos, obras e servicos publicos e
particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizacao
fisico-territorial da cidade.

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES

Art. 3° - Para o efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, constantes desta Lei, as seguintes expressoes ficam assim
definidas:

| - parcelamento do solo urbano é a subdiviséo de gleba em lote, com.ou
sem a abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus
prolongamentos. Poderé ser feito por loteamento ou desmembramento;

Il - uso do solo & o resultado de toda e qualquer atividade que implique
em apropriagao de um espaco ou terreno;
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lll - ocupacéo do solo & a implantagédo do edificio no lote objetivando a
realizacdo do equilibrio da densidade urbana de edificacdo e
populacional; ;

IV - zoneamento é a setorizacdo das diversas areas urbanas, a partir da
compatibilizagéo da intensidade de uso do solo e de crescimento urbano,
com a oferta de infra-estrutura e servigos publicos, visando realizar os
objetivos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.;

V - gleba é a por¢ao de terra urbana que ainda nao foi objeto de
parcelamento do solo;

VI - loteamento € a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com a abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagédo das vias ja
existentes;

VIl - desmembramento é subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos nem o
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes;

VIl - desdobro é a subdivisdo da area de um lote, integrante de
loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagao de novo ou
novos lotes;

IX - remembramento de glebas ou de lotes € a soma das areas de duas
ou mais glebas ou lotes para a formagéo de novas glebas ou lotes;

X - quadra é a area resultante da execugéo de loteamento, delimitada por
vias de circulagao de veiculos e logradouros publicos;

Xl - lote &€ a area resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro contida em uma quadra, com, pelo menos uma divisa lindeira a
via oficial de circulagao de veicutos;”

XII - frente de lote é a divisa lindeira a via oficial de circulagéo de veiculos
ou logradouro publico;

Xlll - fundo de lote & a divisa oposta a frente;

X]V - testada é a distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote;
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XV - profundidade do lote € a distancia média entre a frente e o fundo do
lote;

XV - lotes edificaveis sao as parcelas de terreno agrupadas em quadras
resultantes de loteamentos ou desmembramentos destinados a ocupagao
e que devem, necessariamente, fazer frente a logradouro publico;

XVII - lotes populares séo as parcelas de terreno agrupadas em quadras
resultantes de loteamentos ou desmembramentos destinados a ocupagéo
por programas de interesse social e que devem, necessariamente, fazer
frente a logradouro publico;

XVIII - infra-estrutura basica sao as instalagdes e equipamentos urbanos
destinados a prestacao de servicos de abastecimento de agua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado
e transporte;

XIX - equipamentos comunitarios sao espagos publicos, destinados a
educacao, cultura, satde, lazer, assisténcia social e similares;

XX - areas verdes sao as areas do loteamento destinadas a pracgas,
jardins, faixas de preservacao e outros fins da mesma natureza, visando
assegurar condigdbes ambientais e paisagisticas, podendo ser
parcialmente utilizada para implantagdo de equipamentos comunitarios;
XXl - areas institucionais sao areas do loteamento destinadas a
implantacao de equipamentos comunitarios;

XXIl - logradouro publico € o espago livre, assim reconhecido pela
municipalidade, destinado ao transito, trafego, comunicacdo ou lazer
publicos;

XXIIl - praga € o logradouro publico delimitado por vias de circulagao e/ou
pelo alinhamento dos imdveis, sendo criado com o intuito de propiciar
espacos abertos em regido urbana, preferencialmente ajardinados e
destinados ao lazer e a recreagao comunitaria;

XXIV - faixa non aedificandi é a limitagao que nao retira a propriedade
nem impede que o dono da terra a utilize em qualquer outro fim que néo
seja a edificacdo na faixa estabelecida, nela ficando garantida a
passagem de agentes da administracao para verificagcéo e protegdo do
dominio publico;
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XXV - faixa de dominio publico € a area de temmeno necessaria a
construgdo e operacgao de rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao
dominio publico;

XXVl - alinhamento & a linha diviséria existente entre o terreno de
propriedade particular ou publica e o logradouro publico;

XXVII - acesso é a interligagao para veiculos ou pedestres, entre:

a) logradouro publico e propriedade privada,;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

c) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;

XXVIII - sistema viario do loteamento & o conjunto de vias imprescindiveis
a sua implantacéo, de forma a garantir: a integragéo da gleba loteada com
o sistema viario existente e projetado; a fluidez do trafego de veiculos e 0

acesso aos lotes, areas verdes e institucionais;

XXIX - via de circulagéo € o espago destinado a circulagao de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) via particular é aquela que se constitui em propriedade privada, ainda
que aberta ao uso publico, e

b) via oficial € a que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,
oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo;

XXX - classe da via é a identificag@o da via pela sua funcéo no sistema
viario urbano do municipio;

XXXI - largura de uma via é a distancia entre os alinhamentos da via;

XXXII - eixo de via é a linha que, passando pelo seu centro, € equidistante
dos alinhamentos;

XXXIII - indicadores urbanos sdo taxas, quocientes, indices e outros
indicadores estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagao de
atividades e empreendimentos no municipio;

XXXIV - taxa de ocupacao é a relacao percentual entre a area de proje¢ao
de uma edificacao no plano horizontal e a area deste terreno, nao sendo

’
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computados os elementos componentes das fachadas, tais como:
pérgulas, jardineiras, marquises e beirais;

XXXV - gabarito € a medida que limita ou determina a altura das
edificacdes e/ou o numero de seu pavimentos;

XXXVI - coeficiente de aproveitamento € a relagao entre a area parcial de
uma edificagéo e a area total da gleba ou lote;
XXXVII - recuo é a distancia medida entre a limite externo da projegao
horizontal da edificagcao e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é
medido com relagao ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a
mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos;

XXXVIII - estacionamento & a area coberta ou descoberta, destinada a
guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo e constituido pelas areas
de vagas e circulagao;

XXXIX - construcao € a obra de edificagao nova, autdnoma, sem vinculo
funcional com outras edifica¢des existentes no lote;

XL - demolicéo é a execucgao de obra que resulta em destruigao, total ou
parcial de uma edificagao;

XLI - reforma € a execugdo de obras e servigos em edificagcbes, que
impliqguem em quaisquer alteragcbes de suas caracteristicas fisicas, na
ampliagao ou supressao de area construida;

XLII - habitagao multifamiliar & a edificagao projetada para a habitacao
permanente de mais de uma familia;

XLIII - habitagao unifamiliar € a edificagao projetada para a habitacao
permanente de uma familia;

XLV - habite-se € o documento fornecido pela Municipalidade, que
certifica ter sido a obra concluida de acordo com o projeto aprovado,
autorizando o uso da edificagao;

XLV - alvara € o documento expedido pela Prefeitura que licencia a
execuc¢ao de obras ou funcionamento de atividades sujeitas a fiscalizacao
municipal; —
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XLVI - area comum ¢€ a area edificada que se destina ao uso comum dos
proprietarios e que nao €& computada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

XLVIl - area parcial € a area construida, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares e excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90 m de
largura; -

XLVIII - area parcial da edificagao € a soma das areas parciais de todos
os pavimentos de uma edificacao;

XLVIX - area total da edificacdo é a soma das areas de piso de todos os
pavimentos de uma edificacao;

L - area construida € a totalidade das areas de piso cobertas de todas as
edificacoes principais e complementares, inclusive areas comuns;

LI - area ocupada é a superficie do lote ocupada pela projegdo da
edificacdo em plano horizontal, ndo sendo computadas as areas dos
elementos de fachadas como jardineiras, marquises, pérgulas e beirais;

LIl - pavimento € o espago da edificagao compreendido entre dois pisos
sucessivos ou entre um piso e cobertura;

LHI - pavimento térreo ou primeiro pavimento € aquele cujo piso se situa
até 1,00m (um metro) acima do nivel médio do trecho da via para a qual o
lote tem frente;

LIV - segundo pavimento & aquele que sucede, imediatamente, ao térreo;

LV - balango € o avango da edificagdo ou de elementos da edificacao
sobre os recuos;

LVI - beiral é o prolongamento da coberta além das paredes extemas da
edificacao;

LVII - marquise € a coberta em balango aplicada as-fachadas de um
edificio;

LVIIl - calgada ou passeio € a parte do logradouro destinada ao transito
de pedestres; ‘
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LIX - mezanino € o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos
e que nao excede 50% da area do piso que lhe da acesso;

LX - mobiliario urbano é o equipamento localizado em logradouros
publicos e que visam proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e
urbanidade a populagao usudria, tais como: abrigos e paradas de onibus,
lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas de coleta de correspondéncia
e equipamentos de lazer.

LXI - lindeiro & o que fica na fronteira ou & limitrofe.

LXIl - projetos especiais sdo os empreendimentos publicos ou privados
que por sua natureza ou porte demandem analise especifica quanto a sua
implantagao no municipio;

LXIIl - mutirdes habitacionais sao programas destinados a execugao de
unidades habitacionais onde a participagao da comunidade € requisitada
como mao de obra;

LXIV - urbanizagao de favelas sao programas destinados a dotar de infra-
estrutura basica, areas publicas ou particulares ocupadas por populagoées
de baixa renda, cuja forma de ocupacgao apresenta-se em desacordo com
os padroes de salubridade e urbanizagao;

LXV - reassentamento popular sdo os programas destinados ao
assentamento de populagées de baixa renda ocupante de area de risco.

Capitulo Il
Dos Objetivos e das Diretrizes Gerais
Art. 4° - O plano de organizacgao fisico-territorial do Municipio de Maracanau visa
orientar o desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a assegurar
condigdes adequadas as atividades humanas.
Art. 5° - Sao objetivos desta Lei:
| - promover o uso e a ocupagao do solo urbano, de forma racional,

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

lll - organizar o parcelamento do solo;
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IV - dividir o municipio em zonas;

V - proporcionar a implantagédo do processo de planejamento, adotando
sistematica de = acompanhamento permanente e atualizagdo das
disposicdes desta Lei.

Art. 6° - Na aplicacao desta Lei observar-se-8o as seguintes diretrizes gerais:

| - definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada
atividade, evitando-se conflitos entre atividades incompativeis;

Il - controlar as densidades a serem atingidas na utilizacdo do solo
urbano, com a finalidade de otimizar a utilidade de servigos basicos e.
permitir o ad_equado alojamento populacional,

lll - coordenar o planejamento desenvolvido por entidades dos sistemas
habitacional e de planejamento urbano;

IV - manter permanente coordenagao com érgéos federais, estaduais e
municipais, que atuam na mesma area, a fim _de assegurar a
programacao e execugéo integradas de investimentos.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Capitulo |
Das Disposigoes Gerais

‘Art. 7° - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos,
estabelecidas por esta Lei tém a finalidade de adequar as disposi¢cdes da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as peculiaridades do Municipio de Maracanau.

Art. 8° - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento e sera permitido em todo o territorio do
municipio, salvo em areas de especial interesse ambiental.

Paragrafo unico - Admite-se, como forma de reorganizacdo de terrenos ja
parcelados, o desdobro e o remembramento.
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Art. 9° - Fica vedado o parcelamento para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagées, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a protecao
contra enchentes e inundagoes;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas a s exigéncias especificas das autoridades
competentes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas néo aconselham a
edificagao;

V - em areas de preservacao ecologica definidas por ato dos Poderes
Executivo ou legislativo, ou naquelas onde a polui¢do impega condigoes
sanitarias suportaveis, até sua correcao;

VI - em areas do Setor Institucional.

Paragrafo unico - Para os efeitos no disposto no inciso | deste artigo,

consideram-se éreas sujeitas a enchentes e alagamentos aquelas localizadas em cota

~ de nivel igual ou inferior as cotas maximas de cheia do recurso hidrico que se localizar
mais préximo a area.

Art. 10 - Os projetos de parcelamento do solo aprovados pelo Municipio deverao
atender aos percentuais determinados no zoneamento.

Capitulo i
Dos requisitos urbanisticos para loteamento

Art. 11 - Em fungio dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e
das caracteristicas especiais de sua area de implantagdo, os loteamentos tém
tratamento diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada Zona de Ocupacgéo
Urbana.

Art 12 - Na Zona de Ocupacéao Urbana | fica determinada a area do lote minimo
em 450,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de 15,00m.

Paragrafo Gnico - A percentagem de terreno a ser reservada nos loteamentos
para o sistema vidrio serd de 20%, de 15% para as areas verdes e de 5% para as
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areas institucionais, podendo o percentual das areas verdes ser reduzido em um total
de 5%, desde que sejam feitas pelo loteador, na area loteada, benfeitorias adicionais
previamente aprovadas pela Administragao Publica e mantidos os 35% exigidos pela
Lei n°®6.766/79.

Art. 13 - Na Zona de Ocupacgao Urbana Il fica determinada a area do lote minimo
em 240,00m? com profundidade minima de 20,00m e a testada minima de 8,00m.

Paragrafo unico - A percentagem de terreno a ser reservada nos loteamentos
para o sistema viario sera de 20%, de 10% para as areas verdes e de 10% para as
areas institucionais, podendo o Ultimo percentual ser reduzido em um total de 5%,
desde que sejam feitas pelo loteador, na area loteada, benfeitorias adicionais
previamente aprovadas pela Administragao Publica e mantidos os 35% exigidos pela
Lei n®6.766/79.

Art. 14 - A Zona de Ocupacao Urbana lll é totalmente urbanizada, ficando come
padréo o lote popular implantado nos conjuntos habitacionais. Para efeito de possiveis
desdobros e remembramentos mantém-se o lote padrao de cada conjunto.

Paragrafo unico - No caso de alguma area ainda nao loteada, serao adotados os
padroes de lote estabelecidos para Z Il

Art. 15 - Os padroes de parcelamento definidos para os niveis |, I, e lll da Zona
de Ocupacao Urbana serao revistos nos casos de implantagao de programas sociais,
tais como urbanizagao de favelas e mutirdes habitacionais.

Paragrafo unico - Nos casos de que trata o caput deste artigo, as propostas
deverao estar acompanhadas de projetos para execugao de infra-estrutura basica e
instalagdo de equipamentos comunitarios essenciais, relativos a saude, educagéo,
assisténcia social e lazer.

Art. 16 - O comprimento das quadras devera ser de até 200m (duzentos metros)
e a largura minima de 50m (cinqlienta metros). -

Art. 17 - Os loteamentos deverao atender, ainda, aos seguintes requisitos:
| - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma
faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacao especifica;

Il - as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paldcio do Jenipapeiro — Novo Maracanal
61900-000 Maracanaud, CE




GOVERNO MONRICIiPAL

CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

Il - as areas verdes e as areas institucionais devem ser limitadas por vias
do sistema viario e deverdo inscrever na sua area um circulo de raio
minimo igual a 5.00m.

Capitulo llI
Do projeto de loteamento

Art. 18 - Anteé da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar @ Administragdo Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo,
apresentando, para este fim, requerimento contendo:

| - localizagdo do imével com amarracao através de coordenadas U.T.M.
adotadas no sistema cartografico metropolitano em escala, no minimo, de
1:20.000;

Il - planta do imoével, em trés vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala 1:500 até 1:2.000, com registro no
CREA, da responsabilidade técnica do autor do levantamento;

lll - as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrigdo constante no
documento de propriedade;

IV - curvas de nivel de metro em metro, contando demarcagao do
perimetro do imovel com indicagéo de todos os confinantes, angulos e
norte magnético, acompanhado das respectivas cadernetas de campo,
planilhas de calculo e memorial descritivo;

V - localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas,
construcoes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na
gleba;

VI - indicagao das vias de circulagao existentes no entorno da gleba ou
incidentes sobre a area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente
identificados;

VIl - tipo de uso a que o loteamento se destina;

VIl - outros documentos exigidos pelas legislagcoes federal e estadual.

Art. 19 - A Administracdo Municipal indicara, nas plantas apresentadas pelo
interessado, junto com o requerimento:
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| - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagao dos terrenos destinados as areas institucionais e as
areas verdes de uso publico;

Il - as faixas de protegdo das &aguas correntes e dormentes dos
mananciais, as faixas de dominio publico de prote¢cao de rodovias e
ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as servidoes
administrativas, as faixas non aedificandi e outras restricbes impostas
pelas legislagdes municipal, estadual e federal;

IV - as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagao dos usos
compativeis. .

§ 1° - A Administracdo Municipal tera prazo de 30 (trinta) dias para a expedigédo
das diretrizes. =

§ 2° - As diretrizes expedidas terdo validade por 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de sua expedi¢cao, podendo ser prolongado por mais 90 (noventa) dias,
ou por prazo superior se assim for estabelecido pela Administragao Municipal.

Art. 20 - Orientado pelo tragado e diretrizes, o projeto, contendo desenhos' e
memorial descritivo, sera apresentado a Administragdo Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade, certidao de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imovel.

§ 1°- Os desenhos conterao:

| - a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes,
numeragao, cotas e angulos;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao,
areas verdes e areas institucionais;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

Lt
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VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

Vil - os detalhes do sutamento e outros necessarios a implantagéo do
projeto;

VIl - o memorial descritivo.
2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
g

| - a descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagao da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

Il - a indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio
no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos ser-
vicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

Capitulo IV
Do projeto de desmembramento

T Art: 21 - Para a aprovagao de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Administracdo Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e de planta do imével a ser desmembrado, contendo:

| - a indicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicagado da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 22 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢oes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

§ 1° - Os desmembramentos de gleba de até 10.000m? (dez mil metros
quadrados) ficarao isentos de doagao de percentuais de areas publicas.
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§ 2° - Os desmembramentos de gleba a partir de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) até 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) serao obrigados a fazer
doacgao de areas publicas a Prefeitura, equivalentes a 50% (cinqlienta por cento) dos
percentuais definidos para o loteamento em cada zona e destinados a area verde e
institucional.

‘ Capitulo V
Da aprovacgao do projeto de loteamento e desmembramento

Art. 23 - O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela
Administracao Municipal, salvo a excec¢ao prevista no artigo seguinte.

Art. 24 - Cabera ao Estado do Ceara o exame e a anuéncia previa para a
aprovacao, pelo Municipio, de Ioteamento e desmembramento nas seguintes
condigdes:

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
protegao aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico
e arqueoldgico, assim definidas por legislagao estadual ou federal,

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nas
regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei
estadual ou federal:

lll - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um
milhao de metros quadrados).

Paragrafo anico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em
Maracanau, municipio integrante de regiao metropolitana, o exame e a anuéncia prévia
a aprovagao do projeto cabera a autoridade estadual competente.

Art. 25 - A Administragao Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor,
aprovara o parcelamento pretendido no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 26 - Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento a prefeitura
expedira termo de verificagao da execugao das obras de infra-estrutura minima de: -
execugdo e pavimentagcdo das vias de circulagao, demarcacgao dos lotes, quadras e
logradouros publicos, drenagem de areas pluviais, esgotamento sanitario quando o
sistema de fossa e sumidouro for inviavel, abastecimento d’agua e eletrificacéo ou da
aprovacgao de um cronograma, com a duragao maxima de 2 (dois) anos, acompanhado
de competente instrumento de garantia para a execug¢ao das obras.
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TiTULO IN
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Capitulo |
Do Zoneamento

Art. 27 - Para os efeitos desta Lei, fica estabelecido para todo o Municipio de
Maracanal uma Unica.zona, denominada de Zona de Ocupagéo Urbana, dividida em
trés niveis e mais oito Setores Especiais, assim considerados em virtude das
peculiaridades fisicas, culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento do
Municipio, e que requerem tratamento diferenciado para a sua consolidacao, todos a
seguir individualizados com as suas respectivas siglas e limites:

| - Zona de Ocupagao Urbana

a) Nivel | - Zona de Ocupagéao Urbana/ ZI;
b) Nivel Il - Zona de Ocupagao Urbana/ ZII;
c) Nivel lll - Zona de Ocupagao Urbana/ ZIll.

Il - Setores Especiais:

a) - Setor de Revitalizagao da Zona Central;
b) - Setor Industrial,

c) - Setor d& Interesse de Lazer,;

d) - Setor de Protegdo de Recursos Hidricos;
e) - Setor de Protegcao Ambiental;

f) - Setor de Comeércio e Servigos;

g) - Setor Institucional;

h) - Setor de Interesse Institucional.

Secgao |
Dos limites das zonas

Art. 28 - Os limites das zonas definidas na presente lei ficam assim
estabelecidos:

| - Zona de Ocupagao Urbana | - ZI
a) Trecho 1

Compreende parte dos bairros de Jaganau, de Jari e de Mucuna e comega na
confluéncia do limite entre o municipio de Maracanau e o municipio de Caucaia com a
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Rua Paulo Afonso no loteamento Sitio Jari, segue pela Rua Paulo Afonso até a
confluéncia desta com a Rua SDO que corresponde a linha que segue reto a partir da
Avenida Maciel Bezerra, segue pela Rua SDO, segue pela via arterial projetada, segue
pela Rua Coracy Leite, segue pela via arterial projetada, pela Rua Antdnio Cosmo
Brasil até a confluéncia desta com a Rua Raimundo Pessoa de Araujo, segue pela Rua
Raimundo Pessoa de Araujo até a confluéncia desta com a Rua Pedro Lourenco,
segue pela Rua Pedro Lourenco até a confluéncia desta com a estrada da Pedreira,
segue pela estrada da Pedreira até seu final, do seu final segue em linha reta até o
limite entre o municipio de Maracanaud e o municipio de Maranguape, segue pelo limite
do municipio de Maracanau com o municipio de Maranguape até a confluéncia deste
com o limite entre 0 municipio de Maracanau e o municipio de Caucaia, segue pelo
limite do municipio de Maracanau com o municipio de Caucaia até o ponto inicial.

b) Trecho 2

Compreende o bairro Piratininga, parte dos bairros Anténio Justa, Luzardo Viana
e Pau-Serrado e comega na confluéncia do limite entre 0 municipio de Maracanat e o
municipio de Maranguape, com a linha que segue reta a partir da Rua 129 no Bairro
Pau-Serrado, segue pela linha que segue reta a partir da Rua 129, até a confluéncia
desta com a estrada SDO que ladeia as terras da escola Manoel Moreira Lima, segue
pela estrada SDO até a confluéncia desta com o limite da faixa de prote¢do ambiental
do rio Maranguapinho segue pelo limite da faixa de protecdo ambiental até a
confluéncia deste com a Av. Padre José Holanda do Vale, segue pela Av. Padre José

-Holanda do Vale até a confluéncia desta com a Rua Para, segue a partir dai em linha

paralela a Av. de Contorno da Lagoa de Maracanau, projetada, definindo uma faixa de
300m até a confluéncia desta linha imaginaria com a estrada SDO que da acesso a
Colonia Antdnio Justa, segue pela estrada SDO que da acesso a Colénia Antonio
Justa, segue a partir do seu final em linha reta até a sua confluéncia com o limite entre
o municipio de Maracanal e o municipio de Maranguape, segue pelo limite do
municipio de Maracanal com o municipio de Maranguape até o ponto inicial.

c) Trecho 3

Compreende o bairro de Santo Anténio € comega na confluéncia do limite entre
o0 municipio de Maracanal e o municipio de Maranguape com a estrada Munguba-
Maranguape, segue pela estrada Munguba-Maranguape até a confluéncia desta com o
limite entre o municipio de Maracanau e o municipio de Pacatuba, segue pelo limite do
municipio de Maracanald com o municipio de Pacatuba até a confluéncia deste limite
com a cota 80 da serra da Aratanha, segue pela cota 80 até o ponto mais proximo da
estrada do Santo Antdnio do Pitaguary, do ponto mais proximo segue em linha rata até
a confluéncia com a estrada do Santo Antdnio do Pitaguary, segue pela estrada do
Santo Antonio do Pitaguary até a confluéncia desta com o riacho Santo Anténio, segue
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frente e fundos minimos obrigatorios. As chaminés e as torres observarao sempre
todos os recuos minimos obrigatorios.

Subsecao ll
Abrigos

Art. 27 - Os abrigos para carros deverao observar as seguintes condigoes:
| - terao pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimelros);

Il - serao abertos em, pelos menos, dois lados correspondeniz:  onde
podera haver elementos estruturais de apoio;

Il - recuos minimos de frente;

IV - a area do abrigo, até 12,50m?, nao sera computada na taxa de
ocupag¢ao maxima do lote.

Art. 28 - Os abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de forga
ou outros fins similares deverao observar estritamente os limites e exigéncias
estabelecidos pelas normas_técnicas oficiais.

Paragrafo Unico - Os simples abrigos para registros ou medidores poderao
ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios das divisas e do
alinhamento.

Subsecao lll
Pérgulas

Art. 29 - As pérgulas, quando situadas sobre aberturas necessarias a insolagao,
iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos, ou para que sua projecao nao seja
incluida na taxa de ocupagado maxima do lote e possa ser executada sobre as faixas
decorrentes dos recuos minimos obrigatérios, com excegao dos recuos de irenie,
deverdo ter a parte vazada, uniformemente distribuida por metro quadrado,
correspondente a 50% (cinqlenta por cento), no minimo, da area de sua projegao
horizontal.

Palécio do Jenipapeiro - Novo Maracanau
61900-000 Maracanad, CE




GOVERND MUNICIPAL

CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

Subsegao IV
Portarias e Bilheterias

Art. 30 - As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificados pela
categoria da edificacdo, poderdao ser localizados nas faixas de recuos minimos
obrigatérios, desde que observem os seguintes requisitos:

I - terao pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
Il - qualquer de suas dimensées nao podera ser superior a 3,00m;

Il - terdao area maxima correspondente a 1% da area do lote, com o
maximo de 9,00m?

IV - poderao dispor internamente de instalagdo sanitaria de uso privativo,
com area minima de 1,50m? e que sera considerada no calculo da area
maxima referida no item anterior.

Art. 31 - As bilheierias, quando justificadas pela categoria da edificacao, deverio
atender aos seguintes requisitos:

I - terdo pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centime! e

Il - 0 acesso em frente a cada bilheteria tera largura minima de 0,901
sera dotado de corrimao, com extensao nao inferior a 3,00m a partir da
respectiva bilheteria, para separagao das filas: _

lll - os acessos e respectivos corrimées nao poderao invadir o passcio de
logradouro;

IV - 0s acessos as bilheterias deveréo ficar afastados, no minimo, 4,00m
das portas principais de entrada para o publico ou das faixas de
circulagédo de veiculos:

V - se o interior for subdividido em celas, deverao estas ter area minima
de 1,00m? com dimensao minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Paragrafo Unico - As bilheterias, quando localizadas nas faixas decorrentes dos
recuos minimos obrigatdrios, deverio observar, além do disposto neste artigo, os
limites estabelecidos nos itens I, 1ll e IV do artigo anterior e terao pé-direito maximo de
3,20m (trés metros e vinte centimetros).

r.lod
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Capitulo Ii
Do uso e ocupacgao das zonas

Art. 32 - A localizagdo de usos e atividades, bem como os critérios para a
ocupacao do solo do Municipio de Maracanat estdo vinculados ao zoneamento e a
classificagcao viaria obedecem as disposicoes constantes desta Lei e seus respectivos
anexos. .

Art. 33 - O Municipio ordenara o usoe a ocupagao do solo com o objetivo basico
de promover o desenvolvimento urbano, mediante a adogao dos instrumentos juridicos
estabelecidos nas legislacdes federais e estaduais.

Segao l ‘
Das Zonas de Ocupagao Urbana I, Ii, 11l

Art. 34 - A Zona de Ocupagao Urbana dividida nos niveis l, I, lll conforme o Art.
18 desta Lei, destina-se aos usos seguintes: R1, R2, R3, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2,
CS3, 11 e 12, devendo nela serem atendidos os requisitos constantes dos Anexo 01
Tabelas [; II; lll - Parametros de ocupacao urbana. ~

Segao ll .
Do Setor de Revitalizagdo da Zona Central

Art. 35 - No setor de revitalizagdo da Zona Central sdo admitidos os usos
residenciais, misto, comércio, servico e industria conforme parametros de ocupagao
constantes dos Anexo 03 - Tabela | - Parametros de ocupagao do Setor de
Revitalizagao da Zona Central. =

Art. 36 - As edificagdes existentes poderao ser reformadas ou serem acrescidas
de um pavimento, desde que mantidas as suas caracteristicas quanto aos recuos e
taxa de ocupagao.

Art. 37 - A Administragao Municipal, através do orgao de planejamento urbano,
devera promover o cadastro das edificacoes existentes com registro fotografico da
volumetria e das fachadas independentemente do valor arquiteténico.

Art. 38 - Nas novas construgdes ou nas reformas das edificagdes existentes os
passeios deverao ser reconstruidos, seguindo projeto e especificagoes fornecidas pela
Administracdao Municipal.

Art. 39 - O recuo de frente exigido para as novas edificagbes propostas, com até
dois pavimentos, sera o suficiente para liberar um passeio minimo de 3,00m.
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Paragrafo Unico - As areas deduzidas para liberar o passeio de 3.00m passarao
a integrar as faixas de dominio publico de uso comum da populacao.

Art. 40 - O recuo de frente para as edificagdes com mais de dois pavimentos
sera medido a partir do alinhamento existente, devendo no entanto ser incorporado ao
passeio a dimensao necessaria a liberar passeio de 3,00m.

Art. 41- A altura maxima das fachadas das edificacées lindeiras ao alinhamento
2 de 7,00m (sete metros).

Art. 42 - As edificagoes com até dois pavimentos e altura maxima de 9,00m
ficam liberadas dos recuos laterais, devendo ser observado o disposto no art. 573 do
Cadigo Civil e a altura maxima de 7,00m para a fachada. °

Art. 43 - Os lotes de esquina ficam liberados dos recuos de fundo para as
edificagbes com até 02 pavimentos com altura de 9,00m, devendo ser observado ¢
disposto no art. 573 do Cédigo Civil e a altura maxima de 7,00m para a fachada.

Art. 44 - Fica permitido a construgao de galerias comerciais, devendo ser
atendidas as seguintes exigéncias:

I - largura minima de 3,00m quando existir lojas em um s6 lado:

Il - largura minima de 5,00m quando existirem lojas em ambos os lados;

Il - pé-direito minimo de 3,00m:

IV - continuidade de piso entre os niveis do interior do lote e entre eles e
0S passeios;

V - o piso das galerias descobertas deve seguir © mesmo projeto e
especificagao dos passeios fornecidos pela Prefeitura.

Paragrafo Unicc - Nas novas edificacbes com até dois pavimentos e nos
projetos de reforma com acréscimo de até 01 pavimento & admitido projecaoc em

balango até o alinhamento original do imével, respeitada a altura de 3,00m em relagao
ao passeio.

Art. 45 - As novas edificagdes a serem construidas no setor de revitalizacao da
zona central obedecerdo aos parametros constantes do Anexo 3 — Tabela 01 —
Parametros de ocupagao urbana para o setor de revitalizagcao da zona central.

mMUﬁ' 7
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Art. 46 - As marquises podem ocupar metade da largura do passeio € devem
seguir especificagbes fornecidas pela Administragao Municipal conforme projeto de
desenho proposto para o setor de revitalizacao da zona central.

Art. 47 - As placas e anuncios dos estabelecimentos comerciais e Servicos nao
podem avancar além do limite estabelecido para as marquises, ou seja, metade do
passeio, podendo ser'afixados nas mesmas.

Art. 48 - O uso de propaganda do tipo out door, totem: postes luminosos painéis
digitais fica vedado nas vias do setor de revitalizagao da zona central, indicando a
Administragao Municipal os locais para a colocagao desses equipamentos, onde nao
comprometam a volumetria e a perspectiva proposta para a area central.

Secgao il
Do Setor Industrial

Art. 49 - As atividades a serem desenvolvidas, preferencialmente, nos Distritos
Industriais, sao as Industrias de portes 11, I2 e I3, conforme disposto nesta lei, nas
categorias de uso do solo.

Art. 50 - As edificagoes propostas para os Distritos Industriais devemn estar de
acordo com as "Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais” elaboradas pela
CODECE, atualmente sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico do Estado do Ceara, bem como o disposto na Lein®6.803/80.

Art. 51 - Nos Distritos Industriais DIF 1, DI 2000 e DIF Il é permitido a
implantagdo de atividades classificadas como CS3 - Comércio e Servicos 3 -
Equipamentos de grande Porte, com mais de 1500,00m?% na1s seguintes vias : CE
060, Av. de Contorno, Anel Viario de Fortaleza; Arterial lindeira ao DI 2000 e nos
terrenos contidos no raio de 300m em torno das estacoes.

Paragrafo Unico - Os raios de 300m s&o medidos a partir dos pontos mais
extremos das estagées. ¢

Art. 52 - Os |otes localizados nos limites dos Distritos Industriais devem reservar
faixa de terreno com 15,00m de largura minima lindeiros a esse limite, além da faixa de
recuo estabelecida pelas normas da CODECE, ou com dimensées a serem definidas
pela Administragao Municipal, destinadas ao plantio de cobertura vegetai necessaria a
protecao de areas vizinhas contra possiveis efeitos poluidores e em atendimento a Lei
Federal no 6.803, de 02 de julho de 1980.
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Paragrafo Unico - A exigéncia do caput é feita, também, quando da instalagao de
industrias classificadas como 13 - Industrias de Grande Porte, em qualquer lote dos
Distritos Industriais, conforme proposta de Uso do Solo.

Art. 53 - Todos os projetos para implantagido de Industrias de qualquer porte
devem no setor industrial ser precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgao de
meio ambiente estadual.

Segao IV -
Do Setor de Interesse de Lazer

Art. 54 - Sao as areas localizados junto aos Recursos Hidricos e estéo divididos
em duas faixas:
| - Faixa de protecéo, coincidindo com a faixa de 12 Categoria definida
pela Lei Estadual n°. 10.147 de 01-de dezembro de 1977 e que dispoe
sobre o disciplinamento do uso do solo para protecdo dos Recursos
Hidricos da Regido Metropolitana de Fortaleza - RMF ¢ da outras
providéncias.

Il - Faixa de ocupagdo com o uso de lazer, compreendendo o restante do
setor.

Art. 55 - Qualquer intervencg&o fisica no setor, tipo loteamentos, projetos de
urbanizagao, paisagismo, construgdo ou infra-estrutura, deve ser submetido
preliminarmente a aprovacao pela SEDURB - Superintendéncia do Desenvolvimento
Urbano do Ceara, que analisara 'a proposta conforme disposi¢cées contidas na
legislagao de protegéo de recursos hidricos em vigor.

Art. 56 - Na Faixa de Protegao de 12 categoria s6 serdo permitidos os seguintes
usos e atividades:

| - Pesca;

Il - Campismo;

Il - Esportes Nauticos e ao ar livre;
IV - Lazer ao ar livre;

V - Piscicultura.
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VI - Exploragao agricola sem uso de produtos quimicos, defensivos ou
fertilizantes:

VIl - Excursionismo;
VIl - Natacao e outros esportes ao ar livre.

§ 1° - S6 serdo permitidas construgdes de ancoradouros de pequeno porte,
rampas para langamentos de barcos, pontdes para pesca, tanques para piscicultura,
equipamentos simples, como boxes e barracas, destinados ao comércio e servigos de
apoio ao lazer, tais como:

| - Venda de alimentos e bebidas;‘

Il - Venda de a'rtésanato;

Il - Apoio ao campismo:

IV - Servigos publicos: informacgdes, seguranca e similares.

§ 2° - Os equipamentos acima descritos deveré&o seguir projeto para execucao e
localizagao definidos pela Administragao Municipal.

§ 3° - Os projetos de tais obras dependerao da aprovacao previa da SEDURB,
apos parecer favoravel da SEMACE.

Art. 57 - A vegetacao existente nas duas faixas deve ser preservada conforme o
‘quedispde a Lei Federal n®4.771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal com
nova redacao dada pela Lei n® 7803/89.

Art. 58 - Na faixa de Ocupagao com o uso de lazer sao permitidas as atividades
CS1 e CS2, desde que relacionadas ao uso recreativo, a pratica de esportes e ao lazer.

Paragrafo Unico - As atividades acima citadas podem ser de interesse publico e
da iniciativa privada.

Art. 59 - Em edificacées existentes com uso inadequado -serdo permitidas
apenas as obras de manutencao relativas 3 Séguranca, conservagao e higiene, ficando
proibido o acréscimo de area construida e (ou) pavimentada.

Art. 60 - Quando da aprovacao de projetos para construcdo das atividades
classificadas como CS1 e C82, permitidas na zona conforme art. 58 deverao ser
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observadas a legislagéo vigente no que se refere ao sistema viario, localizacao de
areas verdes, preservagado da vegetagao e o atendimento dos seguintes parametros:

| - Taxa de ocupagao maxima de 25%
Il - indice de aproveitamento do terreno igual a 0,5
Il - Recuos Minimos: Frente - 7,00m
Laterais - 3,00m
Fundos - 3,00m
IV - Gabarito: 02 pavimentos
V - Altura maxima da edificagao - 9,00m.

Art. 61 - Para a categoria CS2, permitida conforme Art. 58, deverao ser
observadas a legislagao vigente no que se refere ao Sistema Viario, localizacao de
areas verdes, preservagédo da vegetacao e o atendimento dos seguintes parametros:

| - Taxa de Ocupagao maxima de 25%
Il - indice de Aproveitamento do Terreno igual a 0,5
lIl - Recuos Minimos: Frente - 10,00m
Laterais - 5,00m
Fundos - 5,00m
IV - Gabarito - 02 pavimentos =
V - Altura maxima da edificagéo - 9,00m.

Art. 62 - Nado sera permitido encostar edificagdes nas divisas laterais e de
fundos.

Art. 63 - A construgdo de subsolos é permitida desde que seja observada a Taxa
de Ocupagdo maxima de 30%.

Art. 64 - A pavimentacdo e a ocupacéo do setor de interesse de lazer devera
atingir taxa de impermeabilizagao méaxima igual a 15%, para a faixa de protegdo e 35%,
para a faixa de ocupagao com o uso de lazer.

Art. 85 - Em nenhuma das faixas do Setor de Interesse de Lazer sera permitida a
execucao de muros nos limites dos iméveis podendo a vedagao ser feita através de
cercas vivas ou grades e trelicas metalicas, de madeira ou de outro material.

Art. 66 - As atividades a serem desenvolvidas no setor de interesse de lazer
deverao ocorrer sem riscos de polui¢cdo sonora, do ar, da agua, do solo e do sub-solo.
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Art. 67 - As construgdes permanentes propostas para a faixa de ocupacao com
uso de lazer devem ter volumetria e espacamento entre as mesmas, de modo a
garantir a manutengéo da paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidricos.

Paragrafo Gnico - Nas construcdes referidas no caput sera exigido, no que se
refere ao saneamento basico, o seguinte:

| - Obrigatoriedade de ligagdo ao Sistema Publico de Esgotamento

Sanitario’'e Abastecimento D'agua onde houver;

Il - Localizagao de fossa séptica - sumidouro a uma distancia minima de
30,00m dos recursos hidricos e dos pocos existentes para abastecimento
d’agua.

Segao V
Do Setor de Protecao de Recursos Hidricos

Art. 68 - No Setor de Protecdo de Recursos Hidricos, aplica-se as mesmas
exigéncias estabelecidas na Subsecao anterior, para a faixa de primeira categoria.

Segao VI . =
Do Setor de Protegcao Ambiental

Art. 69 - No Setor de Proteciao Ambiental deve-se atender as seguintes
exigéncias:

| - garantir local para reprodugao das especies da fauna que habitam em
todo o Municipio;

Il - garantir local para manutencao das espécies vegetais da caatinga
arboérea-arbustiva densa:
Il - funcionar como area reservada para atividades eco-turisticas;

IV - respeitar a legislagao de protecao de encostas (CONAMA, Resolucao
n.° 04/85);

V - impedir ocupagdo no setor, salvo se aprovada por orgao publico
controlador do meio ambiente:

VI - restringir seus usos apenas aos destinados a contemplacéo e ao
lazer, uma vez definida, previamente, a capacidade de suporte do
ecossistema. '
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Secgao Vil
Setor de Comeércio e Servicos

Art. 70 - Ficam caracterizados como setor de comércio e Servigo os lotes
lindeiros as vias que compoem o sistema arterial e as areas compreendidas pelo raio
de 300m em torno das estagGes do Metrofor,

Paragrafo unico - O raio em torno das estagées é medido a partir dos pontos
mais extremos dessas edificagdes.

Art. 71 - No setor de comeércio e servicos que trata o Art. 70, o indice de
aproveitamento sera acrescido de 0,5 para os usos M4, CS3 e Projetos Especiais
quando o uso for de comércio ou servigo prioritariamente.

Art. 72 - Para os iméveis com mais de uma frente localizados no setor de
comercio e servigos deverao ser observados os parametros urbanisticos, normas e
restrices relativos a via com maiores exigéncias.

Art. 73 - Os acessos e vagas para estacionamento dos = “preendimentos que
trata o Art. 71 devem estar de acordo com Os projetos 13 e 14 - Ajexo VI.

Art. 74 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as vias do setor de COmercio
€ servigos, sera deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno suficiente para
~ perfazer uma largura minima de 3.00m ( trés metros).

§ 1°- As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passario a
integrar as faixas de dominio publico de uso comum do povo. -

§2°- As deducgdes decorrentes deste artigo serao consideradas para efeito do
calculo dos indices urbanisticos.

Secao VIl
Do Setor Institucional

Art. 75 - Constituem o Setor Institucional as areas edificadas ou nio que abrigam
atividades dos setores da Administragao, de defesa, de Seguranca, de saneamento, de
Cultura, de esportes, de lazer, de abastecimento, de saude, de educacao e similares.

Paragrafo tnico - Qualquer intervengao nestas areas, tais como loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, construgcoes, reformas e licenciamento de
atividades devera cumprir os dispositivos previstos para a categoria no Anexo 01.
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Art. 76 - As Areas Institucionais do Municipio de Maracanau sao, dentre outras,
as seguintes:

| - Hospital Geral de Maracanau;

Il - Col6nia Antonio Justa;

Il - Aterro Sanitario Metropolitano Sul;

IV - Fazenda Raposo, da Universidade Federal do Ceara;
V - Patio de Cargas da RFFSA.

VI - Centro de Abastecimento S/A - CEASA

Segao IX
Do Setor de Interesse fnstitucignai

Art. 77 - Constituem o Setor de Interesse Institucional as areas dentro do
territério municipal reservadas para a implantagdo de atividades educacionais,
administrativas, referentes aos trés Poderes, esportivas, sociais e de lazer, que
consolidem a imagem do municipio, criando-lhe identidade propria.

Paragrafo unico - A Administragao Municipal pode eleger outros usos para as
areas definidas como de Interesse Institucional, sempre que o monitoramento da
evolugao urbana do municipio justificar tal procedimento.

Art. 78 - As areas deste Setor ndo serao necessariamente desapropriadas pela
Municipalidade, Estado ou Uniao, pois suas atividades podem ser da iniciativa privada.

§ 1° - As atividades previstas no caput podem ter fins lucrativos, mas nao devem
ser atividades comerciais tipo shoppings, centros comerciais, centros de negdcios.

§ 2° - Podem ser exploradas pela, iniciativa privada, atividades tais como
cinemas, clubes esportivos museus, teatros, galeria de artes, escolas de educacgao
artistica, livraria e outras de uso relacionado a cultura, lazer e esportes.

Art. 79 - Os projetos localizados neste setor serdo classificados como "projetos
especiais"”. o

Art. 80 - A Administragao Municipal pode indicar normas para desenvolvimento
dos projetos a serem implantados no setor, atendendo a especificagbes e padroes
proprios por ela definidos.

Art. 81 - As edificagdes existentes que abriguem atividades em desconformidade
com o que esta definido para o Setor nao poderao ser ampliadas ou reformadas.
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Capitulo llI
Do Uso e Ocupacao das Zonas Residenciais em Programas de Interesse Social

Art. 82 - Consideram-se programas de interesse social os projetos de iniciativa
de entidades governamentais federais, estaduais e municipais, bem como os de
associagdes comunitarias ou entidades sociais e religiosas comprovadamente sem fins
lucrativos e com atendimento exclusivo a populagdes de baixa renda.

Paragrafo Unico - Sao Programas de Interesse Social os conjuntos
habitacionais, os mutirdes habitacionais, as urbanizagbes de favela e os
reassentamentos populares. i

Art. 83 - Para os Conjuntos Habitacionais, os projetos compreendem tanto o
parcelamento do solo, como a execugéo das obras de infra-estrutura e a construgao

das edificagoes. -

§ 1° - O parcelamento do solo para os Conjuntos Habitacionais devera atender,
no minimo, as exigéncias estabelecidas pela Lei Federal n° 6766, de 1979.

§ 2° - Para efeito deste artigo consideram-se obras de infra-estrutura a execucao
da pavimentagdo das vias, os sistemas de abastecimento d'agua, de esgotamento
sanitario, iluminagao publica e equipamentos comunitirios basicos de educacgao e
lazer. -

Art. 84 - Para os Conjuntos Habitacionais os parametros urbanisticos tais como
recuos, numero de pavimentos, taxa de ocupacao, vagas para estacionamento e
coeficiente de aproveitamento séo os estabelecidos para a zona e na categoria de uso
no qual estejam inseridos.

Paragrafo Unico - O sistema viario proposto para os Conjuntos Habitacionais € o
mesmo proposto para o restante do municipio.

Art. 85 - Os programas de interesse social citados no Art. 84 poderao ser
implantados nas Zonas de Ocupagao Urbana - Niveis Il e lll, sendo vedada a
implantagao na Zona de Ocupacao Urbana - Nivel |.

Art. 86 - As agdes de urbanizagdo dos Programas de Interesse Social
classificados como mutirdes habitacionais, as urbanizagées de favelas e os
reassentamentos populares deverao reservar areas verdes e areas institucionais igual
a 10% da area total do programa.

Art. 87 - As vias de circulagao nos Programas de Interesse Social obedecerao as
seguintes disposicoes:
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I'- as vias integrantes do sistema viario basico incidentes na area deverao
ter suas dimensdes e tracados preservados:

Il - as vias lindeiras devem ter secdo compativel com o sistema viario
proposto para o restante do Municipio;

Il - as. vias internas poderao ter segao reduzida, observando largura
minima que permita a circulagdo de veiculos como caminhdes de
transporte de material, ambulancias, viaturas de policia e bombeiros, bem
Como permita a manutencao da rede de infra-estrutura existente.

Art. 88 - As edificagdes devem observar o recuo de frente, a taxa de ocupacéo e
0 indice de aproveitamento previstos para a zona onde sera implantado.

Art. 89 - As areas e dimensées minimas dos compartimentos e as condictes
minimas de ventilagao e insolagdo dos compartimentos serao disciplinadas no Cadigo
de Obras e Posturas.

Art. 90 - Os Programas de Interesse Social com ntmero de unidades superior a
100 (cem) serao classificados como Projeto Especial, devendo ser apreciados como
tal.

Paragrafo tnico - Os mutirges habitacionais de iniciativa governamental serao
classificados como projetos especiais com parametros definidos pela autoridade
promotora, em acordo com a Administracao Municipal. _

CAPITULO IV
DO ESTACIONAMENTO

Art. 91 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos
podem ser:;

| - Privativos, quando se destinarem a um so usuario, constituindo
dependéncia para uso exclusivo de uma edificacao.

I - Coletivo - quando se destinar a exploragio comercial.
Art. 92 - E exigida a reserva de €Spaco para estacionamento de veiculos, bem
como para carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por
edificagdes destinadas as categorias de uso integrantes desta Lei. -~

1°- As vagas de estacionamento poderao ser cobertas ou descobertas.
g

_—
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§ 2° - Os acessos, rampas, circulagdes, dimensionamento e demais exigéncias
para localizagdes das vagas para as diversas categorias de uso sio definidas pelos
Anexos 4,5 e 6 integrantes desta Lei, complementados pelo Codigo de Obras e
Posturas.

§ 3° - Nas Vias Arteriais, a area necessaria a formagéao de fila nos acessos de
entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em area interna ao lote e

nunca na via publica.

§ 4° - Para cada 05 (cinco) vagas de estacionamento exigida para as diversas
Ccategorias de uso, é necessaria a reserva de area para da vaga destinada a deficiente
fisico -

§ 5° - As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, ficarao

isentas das exigéncias contidas neste artigo se nao forem €xecutados servigcos de
reforma ou ampliacdo na estrutura fisica da edificacao existente.

§ 6°- Nos casos de reforma e acréscimos a obrigatoriedade de reserva de area
para estacionamento sé incidira nas areas acrescidas.

Art. 93 - Estao dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para
estacionamento as seguintes edificagées ou instalagdes:

| - destinadas aos equipamentos publicos de educacgao basica e
assisténcia social:

Il - situadas onde o trafego de veiculos & proibido;
1l - situadas em lotes com testada inferior a 6.00m ( seis metros);

IV - situadas em fundos de lotes ou vilas cujo acesso ou passagem seja
inferior a 2.50m.

V - edificagbes existentes localizadas no setor de revitalizagao da zona
central.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS e

federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagao, a aprovacao de
projetos e o cumprimento das obrigacdes fixadas nesta Leij.
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Art. 95 - Para o efeito de aplicacao desta Lei, tomar-se-a por base, para
determinagcdo da area da gleba ou lote, aquela constante do respectivo registro
imobiliario.

Art. 96 - A execugado das normas desta Lei sera realizada sem prejuizo da
observancia de outras, mais restritivas, previstas em legislagao federal ou estadual.

Art. 97 - Os casos omissos e aqueles que nao se enquadrem nos termos desta
Lei, relacionados com o parcelamento, uso o ocupacao do solo no Municipio de
Maracanau, serdo decididos pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 98 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com 0s seus
respectivos contetdos:

Anexo | - Parametros de Ocupacao Urbana - Tabela 01: 02; 03.
Anexo Il - Normas Relativas a Ocupagao Urbana ZI; ZII: ZIII.

Anexo Il - Parametro de Ocupagao do Setor de Revitalizacao da Zona
Central - Tabela 01.

Anexo IV - Projetos dos Acessos, dos Estacionamentos com Vagas
Internas.

Anexo V - Projetos dos Estacionamentos com Vagas Externas.

Anexo VI - Projetos dos Acessos aos Estacionamentos no Setor de
Comercio e Servigos e nas Vias Arteriais.

Anexo VIl - Mapa - 01 - Zoneamento.

Art. 99 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU,
EM I3 DE 30LHO  DE 2000.

-

JULIO CE$SAR COSTA LIMA

Prefeito Municipal
PGM/Rr
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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DE MARACANAU
ANEXO II - NORMAS RELATIVAS A OCUPACAO URBANA ZI; ZII; ZIII

1. Os dois primeiros pavimentos sio permitidos encostar em uma das divisas laterais respeitados
0s demais parametros de ocupacdo do solo e as condi¢des minimas de ventilagio e iluminagido
prevista no cédigo de obras e posturas e o atendimento do Cddigo Civil. O ponto mais alto da
coberta ndo podera ultrapassar a cota de 9.00m.

2. No pavimento térreo podera haver ocupagdo do recuo de fundo respeitadas a taxa de ocupagao
¢ o indice de aproveitamento, e as condigbes minimas de ventilagdo e iluminaga: prevista no
codigo de obras, e posturas, e 0 atendimento do codigo civil.

3. No pavimento térreo podera haver ocupagao dos recuos laterais e de fundos respeitando,
indice de aproveitamento, e as disposigdes contidas no codigo de obras e posturas relativas as
caracteristicas da edificagdo e ao funcionamento da atividade. A taxa de ocupagdo deste
pavimento pode ter acréscimo de 10%.

4. E permitida a projegdo de até 0,90m em balango, de elementos de fachada tais como; sacadas,
Jardineiras, brises, pérgulas, marquises € similares, quando os recuos laterais e de fundos forem
superiores a 5,00m.

5. Os recuos laterais obrigatorios poderdo sofrer uma reducgio de até 50% (Cinquenta por cento)
numa extensdo maxima de 1/3 (um tergo) da profundidade do lote, desde que ocupados por
escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulages comunitirias.

6. E exigida uma vaga interna de estacionamento com acesso definido conforme projeto 01.

7. E exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso
definido conforme projeto 02.

8. E Exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso
definido conforme projeto 01 e vagas externas para a unidade comercial calculadas na proporg¢do
de 01 vaga para cada 75m2 de area util da atividade e conforme projetos 03;04;05;06 - Anexo
05.

9. E Exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso
definido conforme projeto 02 e vagas externas para a unidade comercial calculadas na proporgdo

de 01 vaga para cada 75m2 de drea ttil da atividade e conforme projetos 07,08,09,10,11,127 =~ -
Anexo 05.
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10. Para a unidade comercial e de Servigos sao exigidas vagas p/ estacionamento calculadas na
proporgdo de 01 vaga para cada 75m2 de 4rea atj] da atividade.

11. Para o uso industrial ¢ exigido vaga de estacionamento, interna ou externa na proporgdo de
01 vaga para cada 150m2 e conforme anexos 04 e 05.

12. Sera permitido balango de 1,00m nos recuos de frente, observada a altura minima de 3,00m
(trés metros) do nivel da passeio por onde existe acesso. Quando o recuo for igual ou superior a
7.00m (Sete metros) o balango podera ser de até 2.00m (Dois metros).

13. Em qualquer zona, excluida a zona central, a distincia minima entre blocos devers ser igual
Ou superior a 2 vezes o recuo lateral para zona. B
14. Todos os recuos das edificagdes verticais medidos a partir do térreo, serdo acrescidos de 0,20
¢m para cada pavimento projetado acima do quarto pavimento.

15. Sera permitida a construgio de sub-solos com taxa de ocupagdo 10% superior a permitida
para a zona, e cuja altura nio ultrapasse 1,00m, contados a partir do nivel do meio do lote por
onde existe acesso.
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Secao lll
Obras Complementares das Edificagoes

Subsecao |
Regras Gerais

Art. 24 - As obras-complementares executadas, em regra, como decorréncia ou
parte das edificagées compreendem, entre outras similares, as seguintes:

| - abrigos;

Il - pérgulas;

lIl - portarias e bilheterias:

IV - piscinas e caixas d'agua:

V - chaminés, torres e antenas;

VI - passagens cobertas:

VIl - coberturas para tanques e pequenos telheiros:
VIII - toldos.

Paragrafo tinico - As obras de que trata o presente artigo deverao obedecer as
disposicoes deste Capitulo, ainda que, nos casos devidamente justificaveis, se
apresentem isoladamente, sem constituir complemento de uma edificagao.

Art. 25 - As obras complementares relacionadas nos itens, I, Il, VI, VII, e Vil do
artigo anterior (respectivamente, abrigos e cabines, pérgulas, passagens cobertas,
coberturas para tanques e pequenos telheiros ou toldos), bem como as piscinas e
caixas d'agua enterradas, ndo serdo consideradas para efeito do calculo da taxa de
ocupacgao e do coeficiente de aproveitamento do lote quando dentro dos limites fixados
neste Capitulo. B

Art. 26 - As obras complementares poderao ocupar as faixas decorrentes dos
recuos minimos obrigatdrios das divisas e do alinhamento dos logradouros, desde que
observem as condigées e limitagdes, para esse efeito, estabelecidas neste Capitult

Paragrafo unico - As piscinas e caixas d'agua, elevadas ou enterrad
coberturas para &nlques € pequenos telheiros, deveréo observar sempre o: |

4 ’ G . 4 { \)%
@% U‘.\ /t, ? T £ '_fa
e & J S N6/
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c) atividades que se desenvolvem em edificagbes com area superior a
5.000 m?.

§ 1° - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas
governamentais e n@o governamentais, clubes de servico, de defesa e seguranca,
culturais; religiosos; de lazer; recreativos e a pratica de esportes se incluem na
categoria de Uso Comercial e Servigos.

§ 2° - A classificagio das atividades industriais seguira as especificagdes do
drgao estadual do meio ambiente.

Art. 30 - De acordo com a zona em que se situa, 0 uso de uma gleba, de um lote
ou de uma edificagcdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera
classificado como:

I - conforme, em qualquer zona de uso, adequando-se as caracteristicas
estabelecidas para essa zona, seja nela permitido e incentivado:

I - ndo conforme, em qualquer zona, o uso, a ocupacgao O aproveitamento
da gleba, lote e edificagdo, que sejam inadequados em relagao as normas
e restricoes estabelecidas para essa zona e nela nao sejam permitidos.

Art. 31 - O uso nao conforme podera ser tolerado, desde que sua existéncia
regular, anteriormente a data de vigéncia desta Lei, seja comprovada, mediante
documento expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por outros o6rgaos e
entidades estaduais e federais competentes, obedecidas as disposigoes desta Lei.

§ 1° - ndo serd admitida a substituigdo do uso nao conforme tolerado por
qualquer outro uso ndo conforme, que agrave a desconformidade com relagao as
exigéncias desta Lei.

'§ 2° - Nao serao admitidas quaisquer ampliagbes na ocupagao ou
aproveitamento do solo, admitindo-se, apenas, as reformas essenciais a segurancae a
higiene das edificagbes, instalagdes e equipamentos.

§ 3°- O uso nao conforme devera adequar-se aos niveis de ruidos e de poluicao
ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem como obedecera aos
horarios de funcionamento, disciplinados pela legislagao pertinente.
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Capitulo li
Do uso e ocupagdo das zonas

Art. 32 - A localizagdo de usos e atividades, bem como os critérios para a
ocupagao do solo do Municipio de Maracanal estdo vinculados ac zoneamento e a
classificagao viaria obedecem as disposicoes constantes desta Lei e seus respeclivos
anexos. '

Art. 33 - O Municipio ordenara o uso e a ocupagao do solo com o objctive basico
de promover o desenvolvimento urbano, mediante a adogao dos instrumentos juridicos
estabelecidos nas legislagées federais e estaduais.

Secgdo |
Das Zonas de Ocupacgao Urbana |, 11, lil

Art. 34 - A Zona de Ocupagao Urbana dividida nos niveis I, I, Ill conforme o Art.
18 desta Lei, destina-se aos usos seguintes: R1, R2, R3, M1, M2, M3, M4, CS1, CS2,
CS3, 11 e 12, devendo nela serem atendidos os requisitos constantes dos Anexc 01
Tabelas I; II; Il - Parametros de ocupacao urbana. —

Secgao Il .
Do Setor de Revitalizagao da Zona Central

Art. 35 - No setor de revitalizagdo da Zona Central sdo admitidos 05 usos
residenciais, misto, comércio, servico e indlstria conforme parametros de ocupacaoc
constantes dos Anexo 03 - Tabela | - Parametros de ocupagao do Sci ‘
Revitalizagao da Zona Central. -

Art. 36 - As edificagOes existentes poderao ser reformadas cu seroi
de um pavimento, desde que mantidas as suas caracteristicas quanio aos recl
taxa de ocupacéo. ;

Art. 37 - A Administragdo Municipal, através do orgao de planejamento urbano,
devera promover o cadastro das edificagdes existentes com registro fotografico da
volumetria e das fachadas independentemente do valor arquitetonico.

Art. 38 - Nas novas construgdes ou nas reformas das edificagdes existentes os
passeios deverao ser reconstruidos, seguindo projeto e especificagoes fornecidas pela
Administragao Municipal.

Art. 39 - O recuo de frente exigido para as novas edificagbes propostas, com até
dois pavimentos, sera o suficiente para liberar um passeio minimo de 3,00m.
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Paragrafo Unico - As areas deduzidas para liberar o passeio de 3,00m passarao
a integrar as faixas de dominio publico de uso comum da populacgéo.

Art. 40 - O recuo de frente para as edificagdes com mais de dois pavimentos
sera medido a partir do alinhamento existente, devendo no entanto ser incorporado ao
passeio a dimensao necessaria a liberar passeio de 3,00m.

Art. 41- A altura maxima das fachadas das edificagdes lindeiras ac alinhamento
¢ de 7,00m (sete metros).

Art. 42 - As edificagbes com até dois pavimentos e altura maxima de 9,00m
ficam liberadas dos recuos laterais, devendo ser observado o disposto no art. 573 do
Cadigo Civil e a altura maxima de 7,00m para a fachada.

Art. 43 - Os lotes de esquina ficam liberados dos recuos de fundo pu.u as
edificagdes com até 02 pavimentos com altura de 9,00m, devendo ser obse (
disposto no art. 573 do Cadigo Civil e a altura maxima de 7,00m para a fachw‘,..

Art. 44 - Fica permitido a construgao de galerias comerciais, dc
atendidas as seguintes exigéncias:

I - largura minima de 3,00m quando existir lojas em um s¢ lado;
Il - largura minima de 5,00m quando existirem lojas em ambos os lados:

Il - pé-direito minimo de 3,00m;

IV - continuidade de piso entre os niveis do interior do lote e entre cles ¢
0S passeios;

V - o piso das galerias descobertas deve seguir o mesmo projeto e
especificagao dos passeios fornecides pela Prefeitura.

Paragrafo Unico - Nas novas edificacdes com até dois pavimenios ¢ nos
projetos de reforma com acréscimo de até 01 pavimento € admitido projecio cm
balango ate o alinhamento original do imovel, respeitada a altura de 3,00m em relacao
ao passeio.

Art. 45 - As novas edificagdes a serem construidas no setor de revitalizaczo da
zona central obedecerdo aos pardmetros constantes do Anexo 3 — Tabela 01 —
Parametros de ocupagéo urbana para o setor de revitalizacao da zona central,
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Art. 46 - As marquises podem ocupar metade da largura do passeio € devem
seguir especificagdes fornecidas pela Administragdo Municipal conforme projeto de
desenho proposto para o setor de revitalizagao da zona central.

Art. 47 - As placas e anuncios dos estabelecimentos comerciais ¢ Servicos nao
podem avangar alem do limite estabelecido para as marquises, ou seja, meladc d
passeio, podendo ser-afixados nas mesmas.

Art. 48 - O uso de propaganda do tipo out door, totem: postes lumino:
digitais fica vedado nas vias do setor de revitalizagdo da zona central i
Administragao Municipal os locais para a colocagdo desses equipamentos, onde nao
comprometam a volumetria e a perspectiva proposta para a area central.

Segao lil
Do Setor Industrial

Art. 49 - As atividades a serem desenvolvidas, preferencialmente, nos Distritos
Industriais, séo as Industrias de portes 11, 12 e I3, conforme disposto nesta lei, nas
categorias de uso do solo.__

Art. 50 - As edificagbes propostas para os Distritos Industriais devemn estar de
acordo com as "Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais” elaboradas pela
CODECE, atualmente sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento
E-condmico do Estado do Ceara, bem como o disposto na Lei n° 6.803/80.

Art. 51 - Nos Distritos Industriais DIF 1, DI 2000 e DIF li] ¢ permitido a
implantagao de atividades classificadas como CS3 - Comércio e Servicos 3 -
Equipamentos de grande Porte, com mais de 1500,00 m? nais seguintes vias : CE
060, Av. de Contorno, Anel Viario de Fortaleza; Arterial lindeira ao DI 2000 ¢ nos
terrenos contidos no raio de 300m em torno das estagoes.

Paragrafo Unico - Os raios de 300m sao medidos a partir dos pontos mais
extremos das estagoes. ?

Art. 52 - Os lotes localizados nos limites dos Distritos Industriais devem rescrvar
faixa de terreno com 15,00m de largura minima lindeiros a esse limite, além da faixa de
recuo estabelecida pelas normas da CODECE, ou com dimensées a screm delinidas
pela Administragao Municipal, destinadas ao plantio de cobertura vegetal necessaria a
protegao de areas vizinhas contra possiveis efeitos poluidores e em atendimenio o Lo
Federal no 6.803, de 02 de julho de 1980.
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Paragrafo unico - A exigéncia do caput € feita, também, quando da insteiuc o de
industrias classificadas como I3 - Industrias de Grande Porte, em qualguer lole dos
Distritos Industriais, conforme proposta de Uso do Solo.

Art. 53 - Todos os projetos para implantagao de Industrias de qualquer porte
devem no setor industrial ser precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgao de
meio ambiente estadual.

SecaolvVv -
Do Setor de Interesse de Lazer

Art. 54 - Sao as areas localizados junto aos Recursos Hidricos e estio divididos
em duas faixas:
| - Faixa de protecéo, coincidindo com a faixa de 1® Categoria definida
pela Lei Estadual n°. -10.147 de 01-de dezembro de 1977 e que dispoe
sobre o disciplinamento do uso do solo para protecdo dos Recursos
Hidricos da Regiao Metropolitana de Fortaleza - RMF ¢ da outras
providéncias.

Il - Faixa de ocupagao com o uso de lazer, compreendendo o restanic do
setor.

Art. 55 - Qualquer intervengao fisica no setor, tipo loteamentos, projetos de
urbanizagao, paisagismo, construgao ou infra-estrutura, deve ser submctido
preliminarmente & aprovagao pela SEDURB - Superintendéncia do Desenvolvimenio
Urbano do Ceara, que analisara ‘a proposta conforme disposigbes contidas na
legislagao de protegéo de recursos hidricos em vigor.

Art. 56 - Na Faixa de Protecao de 1? categoria s6 serdo permitidos os seguintes
usos e atividades:

| - Pesca;

Il - Campismo;

lll - Esportes Nauticos € ao ar livre;
IV - Lazer ao ar livre;

V - Piscicultura.
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VI - Exploragao agricola sem uso de produtos quimicos, defensivos ou
fertilizantes:

VIl - Excursionismo;
VIII - Natagéo e outros esportes ao ar livre.

§ 1° - So serao permitidas construgdes de ancoradouros de pequeno porte,
rampas para langamentos de barcos, pontoes para pesca, tanques para piscicultura,
equipamentos simples, como boxes e barracas, destinados ao comércio e servicos de
apoio ao lazer, tais como:

| - Venda de alimentos e bebidas;ﬁ

Il - Venda de artésanato;

Il - Apoio ao campismo;

IV - Servigos publicos: informagdes, segurancga e similares.

§ 2° - Os equipamentos acima descritos deverao seguir projeto para execucao e
localizagao definidos pela Administracao Municipal.

§3°-0s projétos de tais obras dependerio da aprovagao previa da SEDURB,
apos parecer favoravel da SEMACE.
Art. 57 - A vegetacao existente nas duas faixas deve ser preservada confor
‘queTdispde a Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Cédigo Florestal coin
nova redagao dada pela Lei n° 7803/89.

Art. 58 - Na faixa de OCupacao com o uso de lazer sao permitidas as alivi
CS1eCS2, desde que relacionadas ao uso recreativo, a pratica de esportes e ao lazai

Paragrafo Unico - As atividades acima citadas podem ser de interesse publico e
da iniciativa privada.

Art. 59 - Em edificacées existentes com uso inadequado -serdo permitidas
apenas as obras de manutencao relativas 2 Seéguranga, conservagao e higicne, ficando
- proibido o acréscimo de area construida e (ou) pavimentada.

Art. 60 - Quando da aprovacao de projetos para construgdo das atividades
classificadas como CS1 e CS2, permitidas na zona conforme art. 58 deverao ser

Palacio do Jenipapeiro — Novo Maracanag “T/i:' :
61900-000 Maracanad, CE O/




GOYERNO MENICIPAL

CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

observadas a legislagdo vigente no que se refere ao sistema viario, localizagao de
areas verdes, preservagao da vegetacao e o atendimento dos seguintes parametros:

| - Taxa de ocupagao maxima de 25%
I - indice de aproveitamento do terreno igual a 0,5
Il - Recuos Minimos: Frente - 7,00m
Laterais - 3,00m
Fundos - 3,00m
IV - Gabarito: 02 pavimentos
V - Altura maxima da edificag¢ao - 9,00m.

Art. 61 - Para a categoria CS2, permitida conforme Art. 58, deverac ser
observadas a legislagao vigente no que se refere ao Sistema Viario, localizacao de
areas verdes, preservagado da vegetacao e o atendimento dos seguintes parametros:

| - Taxa de Ocupagao maxima de 25%
II - Indice de Aproveitamento do Terreno igual a 0,5
Il - Recuos Minimos: Frente - 10,00m
Laterais - 5,00m
Fundos - 5,00m
IV - Gabarito - 02 pavimentos
V - Altura maxima da edificagao - 9,00m.

Art. 62 - Nao sera permitido encostar edificacées nas divisas latcrais ¢ do
fundos.

Art. 63 - A construgao de subsolos é permitida desde que seja observada a Taxa
de Ocupagao maxima de 30%.

Art. 64 - A pavimentagao e a ocupacao do setor de interesse de lazer devera
atingir taxa de impermeabilizagao maxima igual a 15%, para a faixa de protecao e 35%,
para a faixa de ocupag¢ao com o uso de lazer.

Art. 65 - Em nenhuma das faixas do Setor de Interesse de Lazer sera permitida a
éxecucao de muros nos limites dos imdveis podendo a vedacao ser feita através de
cercas vivas ou grades e trelicas metalicas, de madeira ou de outro material.

Art. 66 - As atividades a serem desenvolvidas no setor de interesse de lazer
deverao ocorrer sem riscos de poluigdo sonora, do ar, da agua, do solo e do sub-solo.
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Art. 67 - As construgbes permanentes propostas para a faixa de ocupacao com
uso de lazer devem ter volumetria e espacamento entre as mesmas, de modo a
garantir a manutengdo da paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidricos.

Paragrafo unico - Nas construgoes referidas no caput sera exigido, no que se
refere ao saneamento basico, o seguinte:

| - Obrigatoriedade de ligagdo ao Sistema Publico de Esgotamciiio
Sanitario'e Abastecimento D'agua onde houver;

Il - Localizagdo de fossa séptica - sumidouro a uma distancia i
30,00m dos recursos hidricos e dos pogos existentes para abasticciic
d'agua. '

Segao V
Do Setor de Protegédo de Recursos Hidricos

Art. 68 - No Setor de Protecao de Recursos Hidricos, aplica-se as mesmas
exigéncias estabelecidas na Subsegéao anterior, para a faixa de primeira categoria.

Segao VI . —
- Do Setor de Protegao Ambiental

Art. 69 - No Setor de Protecdo Ambiental deve-se atender as seguintes
exigéncias: )

I - garantir local para reproducao das espécies da fauna que habitam om
todo o Municipio;

Il - garantir local para manutengao das espécies vegetais da caatinga
arborea-arbustiva densa;
Il - funcionar como area reservada para atividades eco-turisticas;

IV - respeitar a legislagao de protecao de encostas (CONAMA, Resolugcao
n.° 04/85);

V - impedir ocupagdo no setor, salvo se aprovada por orgao publico
controlador do meio ambiente:

VI - restringir seus usos apenas aos destinados a contemplacio ¢ ao
lazer, uma vez definida, previamente, a capacidade de - suporte do
ecossistema. '
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Segao Vi
Setor de Comércio e Servigos

Art. 70 - Ficam caracterizados como setor de comercio e servico os loics
lindeiros as vias que compGem o sistema arterial e as areas compreendidas pelo raio
de 300m em torno das estagdes do Metrofor.

Paragrafo unico - O raio em torno das estacoes & medido a partir dos pontos
mais extremos dessas edificagdes.

Art. 71 - No setor de COmercio e servigos que trata o Art. 70, o indice de
aproveitamento serg acrescido de 0,5 para os usos M4, CS3 e Projetos Especiais
quando o uso for de comércio Ou servico prioritariamente.

Art. 72 - Para os imoveis com mais de uma frente localizados no setor de
comercio e servicos deverio ser observados os parametros urbanisticos, normas o
restricoes relativos a via Com maiores exigéncias.

Art. 73 - Os acessos € vagas para estacionamento dos ¢ Mpreendimentos que
trata o Art. 71 devem estar de acordo com os projetos 13 e 14 - A:iexo Vi,

Art. 74 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as vias do setor de comcrcio
€ servicos, sera deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno suficiente parg
- perfazer uma largura minima de 3.00m ( trés metros).

§ 1°- As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passario a
integrar as faixas de dominio puablico de uso comum do povo. h

§2°- As dedugées decorrentes deste artigo serao consideradas para efcito do
czlculo dos indices urbanisticos.

Secao VI
Do Setor Institacional

Art. 75 - Constituem o Setor Institucional as areas edificadas ou nao que abrigam
atividades dos setores da Administragéo, de defesa, de seguranca, de Saneamento, de
Cultura, de esportes, de lazer, de abastecimento, de saude, de educacao e similares.

Paragrafo Gnico - Qualquer intervencao nestas areas, tais como loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, construgdes, reformas e licenciarnanto

atividades devera cumprir os dispositivos previstos para a categoria no Anexc
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Art. 76 - As Areas Institucionais do Municipio de Maracanal séo, dentre outras.
as seguintes:

| - Hospital Geral de Maracanad;

Il - Colénia Anténio Justa;

Il - Aterro Sanitario Metropolitano Sul:

IV - Fazenda Raposo, da Universidade Federal do Ceara;
V - Patio de Cargas da RFFSA.

VI - Centro de Abastecimento S/A - CEASA

Segao IX
Do Setor de Interesse Institucignal

Art. 77 - Constituem o Setor de Interesse Institucional as areas dentro do
territorio municipal reservadas para a implantagdo de atividades educacionais,
administrativas, referentes aos trés Poderes, esportivas, sociais e de lazer, gue
consolidem a imagem do municipio, criando-lhe identidade propria.

Paragrafo Unico - A Administracao Municipal pode eleger outros usos para as
areas definidas como de Interesse Institucional, sempre que o monitoramenio da
evolugao urbana do municipio justificar tal procedimento.

Art. 78 - As areas deste Setor ndo serao necessariamente desapropriadas pela
Municipalidade, Estado ou Uniao, pois suas atividades podem ser da iniciativa privada.

§ 1° - As atividades previstas no Caput podem ter fins lucrativos, mas nao devem
ser atividades comerciais tipo shoppings, centros comerciais, centros de negocios.

§ 2° - Podem ser exploradas pela, iniciativa privada, atividades tais como
‘Cinemas, clubes esportivos museus, teatros, galeria de artes, escolas de educicic
artistica, livraria e outras de uso relacionado a cultura, lazer e esportes.

Art. 79 - Os projetos localizados neste setor serdo classificados comio
especiais”. S

Art. 80 - A Administragao Municipal pode indicar normas para desenvolvimenio
dos projetos a serem implantados no setor, atendendo a especificagcbes e padroes
proprios por ela definidos.

Art. 81 - As edificagdes existentes que abriguem atividades em desconformidade
com o que esta definido para o Setor nao poderao ser ampliadas ou reformadas.

B P,
3 09 Munici>
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Capitulo i
Do Uso e Ocupagao das Zonas Residenciais em Programas de Interesse Social

Art. 82 - Consideram-se programas de interesse social os projetos de iniciativa
de entidades governamentais federais, estaduais e municipais, bem como o5 de
associagdes comunitarias ou entidades sociais e religiosas comprovadamente sem fins
lucrativos e com atendimento exclusivo a populagdes de baixa renda.

Paragrafo Unico - Sao Programas de Interesse Social os conjuntos
~ habitacionais, os mutirées habitacionais, as urbanizagbes de favela ¢ os
reassentamentos populares. R, e

Art. 83 - Para os Conjuntos Habitacionais, os projetos compreendem tanio o
parcelamento do solo, como a eéxecucao das obras de infra-estrutura e a construcao

das edificagées. -

§ 1° - O parcelamento do solo para os Conjuntos Habitacionais devera atender,
no minimo, as exigéncias estabelecidas pela Lei Federal n° 6766, de 1979.

§ 2° - Para efeito deste artigo consideram-se obras de infra-estrutura 2 ¢«

da pavimentagado das vias, os sistemas de abastecimento d'agua, de esgolamonio
sanitario, iluminagao publica e equipamentos comunitarios basicos de ecluc
lazer.

Art. 84 - Para os Conjuntos Habitacionais os parametros urbanisticos taic como
recuos, numero de pavimentos, taxa de ocupacao, vagas para estacionamcnio o
coeficiente de aproveitamento sao os estabelecidos para a zona e na categoria de uso
no qual estejam inseridos.

Paragrafo Unico - O sistema viario proposto para os Conjuntos Habitacionais ¢ o
mesmo proposto para o restante do municipio.

Art. 85 - Os programas de interesse social citados no Art. 84 poderao ser
implantados nas Zonas de Ocupagdo Urbana - Niveis Il e lll, sendo vedada a
implantagdo na Zona de Ocupagao Urbana - Nivel 1.

Art. 86 - As agdes de urbanizagdo dos Programas de Interesse Social
classificados como mutirées habitacionais, as urbanizagbes de favelas e os
reassentamentos populares deverao reservar areas verdes e areas institucionais igual
@ 10% da area total do programa.

Art. 87 - As vias de circulagdo nos Programas de Interesse Social obedecerao as
seguintes disposicoes:
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I - as vias integrantes do sistema viario basico incidentes na area deverao
ter suas dimensoes e tracados preservados:

Il - as vias lindeiras devem ter Segao compativel com o sistema viario
Proposto para o restante do Municipio;

I - as’ vias internas poderao ter secao reduzida, observando largura
minima que permita a circulagao de veiculos como caminhdes de

Art. 88 - As edificacées devem observar o recuo de frente, a taxa de
O indice de aproveitamento previstos para g Z0ona onde sera implantado.

Art. 89 - As areas e dimensées minimas dos compartimentos o as condicacs
minimas de ventilagao e insolagao dos Compartimentos serao disciplinadas no C« digo
de Obras e Posturas.

Art. 90 - Os Programas de Interesse Social com numero de unidades superior a
100 (cem) serao Classificados como Projeto Especial, devendo Ser apreciados como
tal.

nico - Os mutirses habitacionais de iniciativa governamental serao

Paragrafo ¢
Classificados como Projetos especiais com parametros definidos pela autoridade
promotora, em acordo com a Administraczo Municipal,

CAPITULO |v
DO ESTACIONAMENTO

Art. 91 - Os €Spacos destinados 3 estacionamento oy garagens de veiculos
podem ser:

| - Privativos, quando S€ destinarem a um sg usuario, constituindo
dependéncia para uso exclusivo de uma edificacao.

Il - Coletivo - quando se destinar & exploragao comercial.

Art. 92 - E exigida a reserva de €spacgo para estacionamento de veiculos, bem

Como para carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por
edificagées destinadas as categorias de uso integrantes desta Lej. :

§ 1°- As vagas de estacionamento poderso S€r cobertas ou descobertas.
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§2°- QOs acessos, rampas, circulagées, dimensionamento e demais exigtncias
para localizacées das vagas para as diversas Categorias de uso sao dofi] '
Anexos 4,5 e 6 integrantes desta Lei, complementados pelo Cadigo do ¢
Posturas.

§ 3°- Nas Vias Arteriais, a area necessaria a formacgao de fila nos acessos de
entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em areg interna ao lote ¢
nunca na via publica.

1 re o
aiver >dS

§ 4° - Para cada 05 (cinco) vagas de estacionamento exigida para as
a a deficiente

categorias de uso, é necessaria a réserva de area para da vaga destinad
fisico

§ 5° - As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, ficarao
isentas das eXigéncias contidas neste artigo se nao forem executados servicos de
reforma ou ampliagao na estrutura fisica da edificagao existente.

§ 6° - Nos casos de reforma e acréscimos g obrigatoriedade de reserva de area
para estacionamento s¢ incidira nas areas acrescidas.

Art. 93 - Estio dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para
estacionamento as Seguintes edificagées ou instalagées:

| - destinadas aos equipamentos publicos de educacao basica e
assisténcia social;

Il - situadas onde o trafego de veiculos é proibido;
7 1l - situadas em lotes com testada inferior g 6.00m ( seis metros);

IV - situadas em fundos de Iotes oy vilas cujo acesso oy passagem seja
inferior a 2.50m.

V - edificagoes eXistentes localizadas no setor de revitalizagéo da zong
central.

TiTuLoIv
DAS DISPOSIGOES FINAIS T

Art. 94 - Para a €xecucao do disposto nestg Lei, podera o Poder Executivo, pela
sua Administrag:éo Direta ou Indireta, celebrar convénios com os orgaos e entidac.
federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizacao, a aprovacao dc
Projetos e o cumprimento das obrigagées fixadas nesta Leij.
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Art. 167 - As edificacoes de que trata esta Subseg@o deverao dispor de
instalagbes sanitarias para empregados e usuarios, calculados conforme Tabela E-

" Anexo |l desta Lei.

A Subsecao llI
Postos de Servigos e Abastecimento

Art. 168 - Os postos de servigos, abastecimento, lubrificagao ou lavagem de
veiculos, destinam-se as atividades de abastecimento, de lavagem ¢ lubrificagao e de
lavagem automatica.

Paragrafo unico - Os postos de servico e abastecimento deveréo, alem das
exigéncias contidas nesta Lei, obedecer as normas do Conselho Nacional de Petroleo.

Art. 169 - Os terrenos para instalagdes de quaisquer dos postos de que trata
este artigo ndo poderao ter area inferior a 900,00m?, nem testada para logradouro
publico inferior a 30,00m.

Art. 170 - Os postos deverao dispor, pelo menos, de compartimentos, ambienies
ou locais para:

| - acesso e circulagao de pessoas;
Il - acesso e circulagao de veiculos;
Il - abastecimento e servigos;

IV - instalagdes sanitarias;

V - vestiarios;

VI - administragao.

Art. 171 - Os postos de servigos e abastecimento deverao satisfazer,
exigéncias para a categoria, constante da Subsegao | da presenie Sceoo, @06
seguintes requisitos:

| - rampa de acesso com largura maxima de 12,00m. (doze meiros) e
minima de 6,00m (seis metros), as quais devem ter entic Si C5pacos

iguais as suas_larguras, distando da interseg¢do dos alinhamenios o
minimo de 7,00m (sete metros), sendo seu piso idéntico ao do piso

interno;
&
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X - havera obrigatoriamente rampas de acesso e circulagéo de veiculos,
no caso de se tratar de edificagdo de mais de um andar nao sendo
permitido o uso de meios mecanicos.

Art. 172 - A edificagdo devera contar com instalagdes ou construgoes de tal
natureza que as propriedades vizinhas ou os logradouros publicos nao sejam
molestados pelos ruidos; vapores, jatos e aspersées de agua ou o6leo, originados dos
servicos de abastecimento, lubrificagéo ou lavagens.

Segao VI
Oficinas e Industrias

Art. 173 - As edificagdes ou instalagées para oficinas e indlstrias destinam-se as
atividades de manutengdo, consertos ou confecgdo, bem como de ‘
transformacgao, beneficiamento ou desdobramento de materiais.

Art. 174 - As edificagbes destinadas a industria em geral, fabricas, oficinas,
comercio e diversées, além das disposiges da Consolidagao das Leis do Trabalho,
devem ter caracteristicas necessarias para evitar o impacto da atividade desenvolvida
na edificagdo em relagado ao entorno, dentro de padrées estabelecidos por normas
teécnicas da ABNT e legislagdo pertinente, no tocante a poluiga@o sonora, térmica, das
aguas e do ar.

Paragrafo nico - As edificagdes propostas para os Distritos Industriais devem
estar de acordo com as "Normas Técnicas para os Distritos e Areas Indusiriais”
elaboradas pela CODECE, atualmente sob responsabilidade da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico do Estado do Ceara.

Art. 175 - Conforme as caracteristicas e finalidades, as oficinas e industrias
classificam-se em:

| - oficinas;

Il - industrias em geral;

Il - inddstrias de produtos alimenticios;
IV - indudstrias quimicas e farmacéuticas:

V - industrias extrativas.
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pelo riacho Santo Anténio até a confluéncia deste com o limite entre o municipio de
Maracanat e o municipio de Maranguape, segue pelo limite do municipio de
Maracanau com o municipio de Maranguape até o ponto inicial.

Il - Zona de Ocupacgéo Urbana Il - ZII
a) Trecho 1

Compreende os bairros Siqueira, Parque Santa Maria parte de Jaganau e do
Jari, Parque Tijuca, parte do Mucun&, Céagado, parte do Luzardo Viana e parte do Pau-
Serrado e comeg¢a na confluéncia da Rua Paulo Afonso, no loteamento Sitio Jari, com o
limite entre o municipio de Maracanau e o municipio de Caucaia, segue pelo limite do
municipio de Maracanau e o municipio de Caucaia no sentido sul, até a confluéncia
deste com o limite entre o municipio de Maracanat e o municipio de Fortaleza, segue
pelo limite do municipio de Maracanal com o municipio de Fortaleza no sentido leste,
até a confluéncia deste com o limite da faixa de protecdo ambiental do rio
Maranguapinho, segue pelo limite da faixa de protecdo ambiental do rio
Maranguapinho, segue pela Avenida Beira-Rio Maranguapinho projetada, segue pela
faixa de protegao ambiental do rio Maranguapinho até a confluéncia desta com a
estrada SDO que ladeia as terras da escola Manoel Moreira Lima, segue pela estrada
SDO, até a confluéncia desta com a linha que segue reta a partir da Rua 129, no Bairro
Pau-Serrado, segue por essa linha até o ponto de inicio da Rua 129 segue pela Rua
129, segue em linha reta na diregao oeste até a sua confluéncia com o limite entre o
- municipio de Maracanau e o municipio de Maranguape, segue pelo limite ¢o municipio
de Maracanal com o municipio de Maranguape até a confluéncia deste com a linha
que segue reta a partir da estrada da Pedreira, segue por essa linha até o ponto de
inicio da estrada da Pedreira, segue pela estrada da pedreira, até a confluéncia desta
com a Rua Raimundo Pessoa de Aratjo, segue pela Rua Raimundo Pessoa de Aratjo
até a confluéncia desta com a Rua Pedro Lourengo, segue pela via arterial projetada
SDO, segue pala Rua Anténio Cosmo Brasil, segue pela via arterial projetada SDO,
segue pela Rua Anténio Cosmo Brasil, segue pela via arterial projetadz, SDO, no
Jacanal, segue pela Rua Coracy Leite, segue pela via arterial projetada, até a Rua
SDO que corresponde a linha que segue reta a partir da Avenida Maciel Bezerra,
segue pela Rua SDO até a confluéncia desta com a Rua Paulo Afonso, segue pela Rua
Paulo Afonso até o ponto inicial.

b) Trecho 2

Compreende parte dos bairros de parte do Anténio Justa, Furna da Onca e Olho
D’ agua e comega na confluéncia do limite entre o municipio de Maracanal e o
municipio de Maranguape com a linha que segue reta a partir da estrada SDO que
ladeia as terras da Coldnia Anténio Justa, segue a partir dai até o ponto de inicio da
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estrada SDO que da acesso a Coldnia Anténio Justa, segue pela estrada que ladeia as
terras da Coldnia Antonio Justa até a confluéncia desta com a CE-251, segue pela CE-
251 ateé a confluéncia desta rodovia com a linha que segue reta a partir da Rua Luiz
Girao, segue a partir dai até o ponto de inicio da Rua Luiz Girdo, segue pelo
prolongamento da Rua Luiz Girao, segue pela Rua Luiz Girdo até a confluéncia desta
com a Rua Joacir Freitas Dutra segue pela Rua Joacir Freitas Dutra em linha reta até a
Rua Manoel Pereira, segue pela Rua Manoel Pereira, segue pelo limite do municipio de
Maracanall e o municipio de Pacatuba até a confluéncia deste com a estrada
Munguba-Maranguapé segue pela estrada Munguba-Maranguape até a confluéncia
desta com o limite entre o municipio de Maracanai e o municipio de Maranguape,
segue pelo limite do municipio de Maracanat com o municipio de Maranguape até o
ponto inicial.

c) Trecho 3

Compreende o bairro de Jenipapeiro e parte do bairro de Acaracuzinho e
comeca na confluéncia do limite da faixa de prote¢do ambiental do rio Maranguapinho
com a Avenida Lateral Sul do Acaracuzinho, segue pela Avenida Lateral Sul até a
confluéncia desta com a Avenida Beira-Trilho, segue pela Avenida Beira-Trilho até a
Rua 1 do Novo Maracanau, segue pela Rua 1 em linha reta até o limite da faixa de
protecao ambiental do rio Maranguapinho, segue pelo limite da faixa de protecao
ambiental do rio Maranguapinho até o ponto inicial.

d) Trecho 4

Compreende o bairro de Novo Oriente e comeca na confluéncia do limite da
faixa de protegcdo ambiental do rio Maranguapinho com o Anel Viario, segue pelo Anel
Viario até a confluéncia deste com a com a linha férrea (tronco da sul RFFSA), segue
pela linha férrea ate a confluéncia desta com a linha que segue reta a partir da Rua M,
segue a partir dai até o ponto inicial da Rua M, segue pela Rua M em linha reta até a
confluéncia desta com o limite da faixa de protegdo ambiental do rio Maranguapinho,
segue pelo limite da faixa de protecdo ambiental do rio Maranguapinho até o ponto
inicial.

e)Trecho 5

Compreende o bairro de alto Alegre | e comega na confluéncia do limite da faixa
de prote¢ao ambiental do rio Maranguapinho com a Rua Martins Lima, segue pela Rua
Martins Lima até a confluéncia desta com a linha férrea (tronco sul da RFFSA), segue
pela linha férrea até a confluéncia desta com a linha que segue reta a partir da Rua 11
do loteamento Alto Alegre, segue a partir dai até o ponto de inicio da Rua 11, segue
pela Rua 11 em linha reta até o limite da faixa de protegao ambiental do rio
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Maranguapinho, segue pela faixa de protegao ambiental do rio Maranguapinho até o
ponto inicial.

f) Trecho 6

Compreende parte do bairro Industrial, o bairro Cidade Nova, Pajucara, Boa
Esperanca e Jardim Bandeirantes e comega na confluéncia da linha férrea (tronco sul
da RFFSA) com a Rua Dr. Procépio, segue pela Rua Dr. Procépio até a confluéncia
cCesta com a CE-060, segue pela CE-060 até a confluéncia desta rodovia com a Rua 1
do loteamento Paraiso segue pela Rua 1 (Rua da CONTRAN) até a confluéncia desta
com a Rua do Sol, segue pela Rua do Sol até a confluéncia desta com a Rua Monte
Flor, segue pela Rua Monte Flor até a confluéncia desta com a Rua Boa Hora, segue
pela Rua Boa Hora, segue pela Rua Alvorada em linha reta até a confluéncia desta
linha com a Via de Penetracao no DIF, segue pela via de Penetragao em linha reta até
a confluéncia desta linha com a Avenida Beira-Rio Timbo, segue pela Avenida Beira-
Rio Timbo até a confluéncia desta com a Avenida de Contorno Leste, no bairro Timbo,
segue pela Avenida de Contorno Leste até a confluéncia desta com o prolongamento
da Rua A, no Timbo, segue pelo prolongamento da Rua até A até a confluéncia desta
com a CE-060, segue pela CE-060 até a confluéncia desta com a Avenida de Contorno
Norte no Conjunto Industrial, segue pela Avenida de Contorno Norte até a confluéncia
desta com a Avenida de Contorno Oeste, segue pela Avenida de Contorno Oeste até a
confluéncia desta com a Rua SDO que ladeia a propriedade da RFFSA, segue pela
Rua SDO até a linha férrea (tronco sul da RFFSA), segue pela linha férrea até o ponto
inicial.

Il - Zona de 'Ocupagao Urbana Il - ZII -
a) Trecho 1

Compreende parte dos bairros Novo Oriente e Acaracuzinho e comega na
confluéncia do limite da faixa de protecao Ambiental do rio Maranguapinho com a linha
que segue reta a partir da Rua M, no Conjunto Novo Oriente, segue dai até o ponto de
inicio da Rua M, no Conjunto Novo Oriente, segue pela Rua M em linha reta até a
confluéncia desta com a linha férrea (tronco sul da RFFSA), segue pela linha férrea até
a confluéncia com a Avenida Lateral Sul do Conjunto Acaracuzinho, segue pela
Avenida Lateral Sul até a confluéncia desta com o limite da faixa de protecido ambiental
do rio Maranguapinho, segue pelo limite da faixa de protegdo ambiental do rio
Maranguapinho até o ponto inicial.

b) Trecho 2

Compreende os bairros Novo Maracanad, Coqueiral, parte do Piratining;f -
Centro, Alto da Mangueira, Boa Vista, Jereissati e Timbo e comeca na confluéncia da
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Rua 5 do Novo Maracanau, com a Rua 1 do mesmo bairro, segue pela Rua 1 até a
confluéncia desta a Rua Jodo de Andrade Filho, segue pela Rua Jodo de Andrade Filho
ate a confluéncia desta com a Avenida 1do Bairro Jereissati, segue pela Avenida 1,
pela Avenida de Contorno Norte do Bairro Timbo até a confluéncia desta com a
Avenida de Contorno Leste, segue pela Avenida de Contorno Leste até a confluéncia
desta com a Avenida Timbo, segue pela Avenida Timbo, pela Avenida Contorno Sul,
pela Avenida VI, no’bairro Jereissati, pela Avenida VI, pela Avenida Xl, pela Rua 64,
pela Avenida XIV, pela Avenida XVI do Conjunto Vila das Flores até a confluéncia
desta com a Rua SDO Presidio segue pela Rua SDO do Presidio até a confluéncia

desta com a Avenida Capitdo Waldemar de Lima, segue pela Avenida Capitao

Waldemar de Lima até a confluéncia desta com a Rua Manoel Pereira, segue pela Rua
Manoel Pereira até a confluéncia desta com a.Rua Joacir Freitas Dutra, no loteamento
Alto da Mangueira, segue pela Rua Joacir Freitas Dutra até a confluéncia desta com a
Rua Luiz Girao, segue pela Rua Luiz Girdo até a confluéncia desta com a CE-251,
segue pela CE-251 até a confluéncia desta com a Avenida de Contorno da Lagoa de
Maracanau, projetada, segue pela Avenida Contorno da Lagoa de Maracanad, até a
confluéncia desta com a Avenida Padre José Holanda do vale, segue pela Avenida
Padre José Holanda do Vale até a confluéncia desta com a Rua Ari Lobo, segue em
linha reta até o fim da Rua Maranhao, segue pela Rua Maranhao, em linha reta até a
Rua 5 do Conjunto Novo Maracanau, segue pela Rua 5 até o ponto inicial.

c) Trecho 3

Compreende o bairro Industrial e comega na confluéncia da Avenida de
Contorno Oeste com a Avenida de Contorno Norte, segue pela Avenida de Contorno
Morte até a confluéncia desta com'a CE-060, segue pela CE-060 até a confluéncia
desta com Avenida de Contorno Sul, segue pela Avenida de Contorno Sul até a

- confluéncia com a Avenida de Contorno Oeste, segue pela Avenida de Contorno Oeste

ate o ponto inicial.
IV - Setor de Revitalizacdo da Zona Central

Compreende o bairro do Centro e comeca na confluéncia da Rua Antdnio de
Alencar com a Travessa Miguel Alves, segue pela Travessa Miguel Alves até a
confiuéncia desta com a Avenida IV no bairro Jereissati, segue pela Avenida IV, segue
pela Rua 46, até a confluéncia desta com a Rua Joao Alencar, segue pela Rua Joao
Alencar até a confluéncia desta com a Avenida 5-B, segue pela Avenida 5-B, segue
pela Avenida 5-A, segue pela Rua 55, segue pela Avenida Xl até a confluéncia desta
com a Rua da Independéncia, segué pela Rua da Independéncia até a confluéncia
desta com a Rua José M. Gondim, segue pela Rua José M. Gondim até a confluéncia
desta com a Rua Antdnio Justa, segue pela Rua Anténio Justa até a confluéncia desta -
¢com a Rua do Trilho, segue pela Rua do Trilho, segue pela linha férrea (tronco sul da
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RFFSA), até a confluéncia desta com a Rua Jodo Alencar, segue pela Rua Jozo
Alencar até o ponto inicial.

V - Setor Industrial
a) Trecho 1

Compreende o bairro do Distrito Industrial | e comega na confluéncia da Avenida
de Contorno Sul, com a linha férrea (tronco sul da RFFSA), segue pela Avenida de
Contorno Sul até a confluéncia desta com a CE-060 no sentido sul até a confluéncia
desta com o prolongamento da Rua A, no Conjunto Timbé, segue pelo prolongamento
da Rua A no sentido oeste até a confluéncia deste com a Avenida de Contorno Leste,
segue pela Avenida de Contorno Leste, no sentido norte ate a confluéncia desta com a
Avenida de Contorno Norte, segue pela Avenida de Contorno Norte no sentido oeste
até a confluéncia desta com a linha férrea (tronco sul da RFFSA), segue pela linha
férrea até o ponto inicial.

b) Trecho 2

Compreende o bairro de Cidade Nova e comeca na confluéncia da Avenida de
Penetragao com a via de ligacdo segue pela via de ligacdo no sentido leste até a
confluéncia desta com a via de Penetracao, segue pela via de Penetracao no sentido
sul até a confluéncia desta com a via de ligacao 3, segue pela via de ligaga@o 3 no
sentido leste até a confluéncia desta com a via SDO lindeira ao imével onde atualmente
acha-se instalada a SERV TEXTIL INDUSTRIAL S.A, segue pela via SDO no sentido
norte até a confluéncia desta com a via de ligagcao, segue pela via de ligagao no sentido
leste até a confluéncia desta com a via SDO lindeira ao imével onde atualmente acha-
se instalada a MALHARIA REBECA S.A 3 CERAMICA TOPAZIO LTDA. e a
FORALCOOL, FORTALEZA COMERCIALIZACAO DE ALCOOL LTDA. atée a
confluéncia desta em linha reta com O Anel Viario, segue pelo Anel Viario até a

confluéncia desta com a Avenida de Penetracdo no sentido norte até o ponto inicial.
c) Trecho 3

Compreende o bairro do Jenipapeiro e comega na Rua SDO a Norte com a
Avenida Beira-Trilho, segue pela Avenida Beira-Trilho no sentido Sul até a confluéncia
desta com a Rua SDO no sentido Oeste até a confluéncia desta com o término da area
livre lindeira & area da Lagoa de Estabilizagao, segue em diagonal pelo limite da area
livre até a confluéncia desta com a Rua S.D.0 ao Norte.
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VI - Setor de Interesse de Lazer
a) Trecho 1 - Rio Maranguapinho

Compreende parte do bairro Parque de Santa Maria, com delimitacao a ser
definida pela Sedurb._

b) Trecho 2 - Lagoa do Jaganat

Compreende o bairro de Jaganau e comega na confluéncia da faixa de protecao
ambiental da Lagoa do Jaganau com a Rua Camilo Cunha Ferreira que contorna a
Lagoa do Jaganau, segue pela Rua Camilo Cunha Ferreira, até a confluéncia desta
com a CE-060, segue pela CE-060 até a confluéncia com a Rua Norte, segue pela Rua
Norte até a confluéncia desta com a Rua Antdnio Vicente Alves de Paula, segue pela-
Rua Antonio Vicente Alves de Paula até sua confluéncia com limite da faixa de
protecao ambiental da Lagoa do Jaganal, segue pelo limite da faixa de protecao
ambiental da Lagoa do Jaganau até o ponto inicial.

c) Trecho 3 - Lagoa da Jupaba

Compreende o bairro de Céagado e comega na Rua Franeisco José com a
Avenida Padre José Holanda do Vale, segue em linha reta no sentido Norte até a
confluéncia desta linha imaginaria com a faixa de protecao ambiental da Lagoa do
Jupaba, segue pelo limite da faixa de protecao da lagoa da Jupaba até a confluéncia
deste com a linha que segue reta a partir da Rua Almir Freitas Dutra, segue por essa
linha, no sentido sul até a confluéncia da Rua Almir Freitas Dutra com a Padre José
Holanda do Vale, segue pela Avenida Padre José Holanda do Vale até o ponto inicial.

d) Trecho 4 - Rio Maranguapinho - oeste

Compreende o bairro de Parque Tijuca e parte do bairro Cagado e abrange a
area delimitada pela Avenida Beira-Rio Maranguapinho e pelo limite da faixa de
preservagao ambiental do rio Maranguapinho.

e) Trecho 5 - Rio Maranguapinho - leste

Compreende parte do bairro Novo Maracanau e comega na confluéncia da Rua
5 com a Rua 1, segue em linha reta a partir do final da Rua 1, no sentido oeste, até o
limite da faixa de preservagdo ambiental do rio Maranguapinho, segue pelo limite da
faixa de preservagao ambiental do rio Maranguapinho até a confluéncia deste com a
Avenida Padre José Holanda do Vale, segue pela Avenida Padre José Holanda do Vale
até a confluéncia desta com a Rua com a Rua Ari Lobo, deste ponto, segue em
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diagonal até o final da Rua Maranhao, segue pela Rua Maranhao no sentido norte até
seu outro extremo, desse ponto segue em diagonal ate o final da Rua 5, segue pela
Rua § ate o ponto inicial. .

f) Trecho 6 - Lagoa do Acaracuzinho

Compreende o bairro Distrito Industrial | e comega no ponto extremo leste das
terras da Fundigcdo Cearense lindeira ao 4° Anel Viario do DNER, segue pelo Anel
Viario até a confluéncia deste com o limite das terras onde hoje se situa a CIMOL
CARIRI INDUSTRIAL MOVELARIA LTDA., segue em direcao sul lindeira aos imoveis
da CIMOL CARIRI INDUSTRIAL MOVELARIA LTDA, SCANNER S.A IND. DO
VESTUARIO, DAMASCENO TEXTIL, contornando as terras onde esta instalada a
DAMASCENO TEXTIL em direcao leste até encontrar a Rua Pélo Norte 2 confluéncia
deste com a Rua Polo Norte 2, segue pela Rua Polo Norte 2 ate a confluéncia desta
com a Avenida de Contorno, segue pela Avenida de Contorno até a confluéncia desta
com a Avenida Polo Norte 1, segue pela Avenida Polo Norte 1 até a confluéncia desta
com o limite das terras onde esta situada a M. M. MOREIRA, segue pelos limites das
terras da M.M. MOREIRA, segue pelos limites das terras da FUNDICAO CEARENSE
até o ponto inicial.

g) Trecho 7 - Lagoa da Pajugara

Compreende o bairro Distrito Industrial | e comeca na confluéncia do limites das
“terras da VICUNHA com Rua Central 2, segue pela Rua Central 2, continuando pela
Avenida do Povo, até a confluéncia desta com o limite das terras onde hoje se situa a
HORTON SARAH, segue pelo limite das terras onde estao instaladas a HORTON
SARAH, CERAS JOHNSON NORDESTE LTDA, DAFERRO S/A ALUMINIO E ACO,
SKY INDUSTRIA, POLINDUSTRIA DO CEARA S/A, VICUNHA NORDESTE S/A —
INDUSTRIA TEXTIL, até o ponto inicial. ,

h) Trecho 8 - Rio Timbo

Compreende parte dos bairros de Boa Vista, de Alto da Mangueira e de Furna
da Onga e comega na confluéncia do limite da faixa de protecdo ambiental da area
alagadica abaixo do loteamento Alto da Mangueira com linha imaginaria no sentido
Norte em linha reta, segue em linha reta até a Rua Luiz Girao, segue pela Rua Luiz
Girao até a confluéncia desta com a Rua Manoel Pereira, segue pela Rua Manoel
Pereira até a confluéncia desta com a Avenida Capitdao Waldemar de Lima, segue pela
Avenida Capitao Waldemar de Lima até a confluéncia desta com a Rua do Presidio
SDO, segue pela Rua do Presidio até a confluéncia desta com a Av. XVI, segue pela
Av. XVI, em linha reta até o final da Rua 20 no Conjunto Vila das Flores, segue pela
Rua 20 até seu inicio, segue em linha reta no sentido Sul até a confluéncia desta linha
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imaginaria com o limite da faixa de protecdo ambiental, segue pelo limite da faixa de
prote¢cdo ambiental até o ponto inicial.

i) Trecho 9 - Rio Timbé

Compreende o bairro Jereissati € comega na confluéncia do limite da faixa de
preservagcao ambiental do rio Timbd com a Avenida Xl, segue pela Avenida X!, segue
pela Avenida Xl até a confluéncia desta com Avenida VI, segue pela Avenida VI, segue
pela Avenida VIl até a confluéncia desta com a ponte sobre o rio Timbg, segue pela
ponte do rio Timbo até a confluéncia desta com o limite da faixa de preservacao
ambiental do rio Timbo, segue pelo limite da faixa de preservacdo ambiental do rio
Timbé até o ponto inicial.

j) Trecho 10 - Rio Timbo

Compreende o Bairro Timbdé e comega na confluéncia do limite da faixa de
preservagao Ambiental do rio Timbé com a Avenida de Contorno Sul, segue pela
Avenida de Contorno Sul até a confluéncia desta com Avenida Timbo, segue pela
Avenida Timbd em linha reta até a confluéncia desta com a Rua Nossa Senhora da
Aparecida, segue pela Rua Nossa Sra. da Aparecida até a confluéncia desta com o
limite da faixa de preservagdo ambiental do rio Timbé, segue pelo limite da faixa de
preservacao Ambiental do rio Timbo até o ponto inicial.

[) Trecho 11 - Rio Timbé
Compreende os bairros de Boa Esperanga, Pajugara, e Jardim Bandeirantes e
abrange a area delimitadas pela Avenida Beira-Rio Timbé e pelo limite da faixa de
preservagao ambiental do rio Timbé. ‘ -

m) Trecho 12 - Rio Maranguapinho

Compreende o bairro de Jenipapeiro e abrange a area delimitada pela lagoa de
estabilizagao e pelo limite da faixa de protecdo ambiental do rio Maranguapinho.

n) Trecho 13 - Rio Timbo

Compreende o bairro Timbé e comega na confluéncia da parte sobre o rio Timbo
e da Avenida VIl segue pela Avenida VIll até a confluéncia desta com a Avenida de
Contorno Sul, segue pela Avenida de Contorno Sul até a confluéncia desta com o limite
da faixa de preservagdo Ambiental do rio Timbo, segue pelo limite da faixa de
preservacao ambiental do rio Timbo até a confluéncia desta com a ponte sobre o rio
Timbd, segue pela ponte sobre o rio Timbé até o ponto inicial.

(Cod

(0CUrg, \
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VIl - Setor de Protegao de Recursos Hidricos

Compreende todas as lagoas, o rio Maranguapinho, o riacho Timbé (Lameirao),
todas as demais drenagens, especificamente dentro ou limitrofe da Zll, da Zlil e do
Setor Industrial, bem como a faixa de alagamento do rio Maranguapinho, ao norte da
colonia Anténio Justa, entre os bairros de Piratininga e Pau Serrado.

V_III - Setor de Protegao Ambiental - Munguba

Compreende o bairro de Santo Antonio e delimita-se em territério de Maracanad,
indo da cota topografica base + 80 metros, e estendendo-se até a cota de crista das
serras por onde se impor, representadas pelo divisor d’agua das mesmas, que € o
limite municipal. Seus demais limites entre as cotas citadas deverdo ser tomados em
campo por uma linha perpendicular entre as cotas, nas extremidades de cada
elevacgao. ' = '

IX - Setor de Comércio e Servigos

Compreende os lotes lindeiros as vias que compdem o sistema arterial e as
areas compreendidas pelo raio de 300m em torno das estagdes do Metrofor.

X - Setor Institucional:
Compreende:

a) Hospital Geral de Maracanad;

b) Coldénia Antonio Justa;

c) Aterro Sanitario Metropolitano Sul:

d) Fazenda Raposo, da Universidade Federal do Ceara:
e) Patio de Cargas da RFFSA.

Xl - Setor de Interesse Institucional -
a) Trecho 1

Compreende o bairro de Alto Alegre | e comega na confluéncia da faixa de
protegao ambiental do rio Maranguapinho com a Rua 11, do final da Rua 11 linha reta
até a confluéncia desta com a linha férrea (tronco sul’ da RFFSA), segue pela linha
ferrea até a confluéncia desta com o Anel Viario, segue pelo Anel Viario até a
confluéncia deste com a faixa de protegao ambiental do rio Maranguapinho, segue pela
faixa de protecéo ambiental do rio Maranguapinho até o ponto inicial.

Palscio do Jenipapeiro - Novo Maracanad
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b) Trecho 2

Compreende parte dos bairros de Piratininga e de Antonio Justa e comeca na
confluéncia da Rua Para com Padre José Holanda do Vale, segue pela Avenida Padre
José Holanda do Vale até a confluéncia desta com a Avenida de Contorno da Lagoa de
Maracanad, prolongamento projetado da Rua Oriente, segue pela Avenida de Contorno
da Lagoa de Maracanau até a confluéncia desta com a Rua Anténio Justa, com a CE-
251, e com a estrada SDO de acesso & Colénia Anténio Justa, segue pela CE-251 até
a confluéncia desta com a estrada SDO, que também da acesso a-Coldnia Antonio
Justa, segue por esta estrada até o ponto onde muda de sentido, deste ponto, segue
em linha paralela a Avenida de Contorno da Lagoa de Maracanal, definindo uma faixa
de 300m chegar no ponto inicial. &

c) Trecho 3

Compreende o bairro do Distrito Industrial | e comega no ponto exiremo leste
das terras onde hoje se situa a FRIO CEARA ARMAZENS FRIGORIFICOS LTDA
lindeira a Avenida de Contorno Sul, segue pela Avenida de Contorno Sul até a
confluéncia desta com a CE-060, segue pela CE-060 até a Avenida de Contorno Sul
Anel Viario, segue pelo Anel Viario até a confluéncia com o limite a leste com a fabrica
FRIO CEARA ARMAZENS FRIGORIFICOS LTDA até o ponto inicial.

d) Trecho 4

Compreende parte dos bairros de do Boa Esperanga e Pajugara e comcca na
confluéncia da linha que segue reta'a partir da Via de Penetragao no DIF il no sentido
Sul com o Anel Viario, segue pelo Anel Viario até a confluéncia deste com a
Beira-Rio Timbo, segue pela Avenida Beira-Rio Timbé ate a confluéncia do:
linha que segue reta a partir da Via de Penetragéo do DIF lli, segue por esta linha oié o
ponto inicial.

Secgao ll
Das Categorias de Uso

Art. 29 - Para os efeitos desta Lei, sao estabelecidas as categorias de uso a
seguir individualizadas, com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

| - Uso Residencial: ¢ a edificagéo destinada a moradia ou moradia com
uso de comercio e/ou servigo, dividindo-se em residencial e misto, os
quais se subdividem em:
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LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DO
MUNICIiPIO DE MARACANAU _
ANEXO | - PARAMETROS DE OCUPAC}AO URBANA

TABELA 1.3 - ZONA DE

OCUPA

GAO URBANA i

G e
: RECUOS =
USO| LA | T.O. | RGOS OBSERVACOES
R1 1,0 | 50% | _ 3,00 1.50 1.50 01,0206
R2 1,0 | 50% | 3.00 1,50 1,50 01;02:06
R3 1,0 | 60% | 500 3,00 3,00
M1 1,0 | 50% | 5,00 0,00 3,00 01:02:08:12:07
M2 1,0 | 50% | 5,00 0,00 3,00 . 01:02:08;12
M3 15 | 60% | 5,00 3,00 3,00
Ma
cSs1 | 10 | 50% | 5.00 3,00 3,00 03.11:13
Cs2 -
cs3
Il 1,0 | 50% | 5.00 3,00 3,00 03:1112
2
RECUOS

USO| LA | T.0. b BEEOS OBSERVACOES
R1 1,0 | 50% | 5,00 1,50 1.50 : 01,02.06
R2 1,0 | 50% | 5.00 1,50 1,50 01:02:07
R3 15 | 60% | 5.00 3,00 3,00 | 03:07:12,04;05:13:14.15:16
M1 1,0 | 50% | 3,00 0,00 3,00 03:02.08:12
M2 1,0 | 50% | 3.00 0,00 3,00 03:02,08:12
M3 15 | 60% | 5,00 3,00 3,00 | 03:09;04;05:12:13:14:15:16
M4 15 | 60% | 7.00 3,00 3,00 | 03;09;04;05:12:13:14:15:16
cS1 | 10 | 50% | 5.00 3,00 3,00 03:10:12:04
CS2 | 15 | 50% | 7.00 3,00 3,00 03;10:12;04;13:14.15.16
cs3 :
1 1,0 | 50% | 5.00 3.00 3.00 03.11.12:04
12 03 111204
uso| 1A | T.0. | RECUOS IR OBSERVACOES
R1 1,0 | 50% | 7,00 1,50 1.50 01,02.06
R2 1,0 | 50% | 7.00 1,50 1,50 01:02:07
R3 15 | 60% | 7,00 3,00 3,00 | 03:07,04;05:12;13:14.15:16
M1 1,0 | 50% | 7.00 0,00 3,00 03,02:08:12
M2 1,0 | 50% | 7.00 0,00 3,00 03:02,08;12
M3 15 | 60% | 7,00 3,00 300 | 03:08,04:05,12:13.14:15:16
Ma 2,0 | 60% | 7,00 3,00 3,00 | 03:04;05;08;12:13;14:15:16
Ccs1 | 1,0 | 50% | 7.00 3,00 3,00 03.04:10:12
€S2 | 15 | 60% | 7.00 3,00 3,00 03;04:10;12:13;14:15.16
CS3 2,0 60% 10,00 5,00 5,00 03;04;10;12;13;14;15;16
I1 1,0 S50% 7,00 3,00 3,00 03;04;11;12;13;[4_;15;16
I2 2,0 60% 10,00 5,00 5,00 03;04;11;12;13;14;15;15
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CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE MARACANAU

ANEXO | - PARAMETROS DE OCUPAGAO URBANA
TABELA 1.1 - ZONA DE OCUPAGAO URBANA |
HEOCA ey

RECUOS .
Uso| IA | T.0. FRENTE|LATE FUNDO 1 OBSERVACOES

R1 1,0 40% 3,00 1,50 1,50 01;02;06
R2 10 | 40% 3,00 1,50 1,50 01;02;07
R3 |-
M1 1,0 50% 5,00 1,50 1,50 01;02;08;12
M2 1,0 50% 5,00 1,50 1,50 01;02;08;12
M3 i
M4
Cs1 1,0 50% 5,00 1,50 1,50 03;11;13
cs2 —= ] ———— —
cs3 = oo
I1 10 50% 5,00 1,50 1,50 03;11;12
12

e

RECUOS
UsO| IA | T.0. FRENTETLATE FUNDO OBSERVAGOES
R1 10 | 50% 5,00 1,50 1,50 01;02;06
R2 10 | 50% 5,00 1,50 1,50 01;02;07
R3 15 | 50% 5,00 3,00 3,00 03;07;12;04;05;13:14:15:16
M1 1,0 | 50% 5,00 1,50 1,50 03;02;08;12
M2 1,0 | 50% 5,00 3,00 3,00 03;02;08;12

M3 1,0 50% 5,00 3,00 3,00 03;09;04;05;12:13;14:15;16
M4 1,5 50% 7,00 3,00 3,00 - 03;09;04;05;12;13;14:15:16

CSL | 1,0 [ 50% | 5.00 3,00 3,00 03;10:12;04

€S2 | 1,5 | 50% | 7.00 3,00 3,00 03;10;12;04:13;14,15:16

cs3

11 10 | 50% | 5.00 3,00 3,00 0311 12,04

73 1.0 | 50% | 700 3,00 | 3,00 ]

uso| 1A | To. 0S OBSERVACOES

FRENTE|LATE FUNDO

R1 1,0 | 50% | 7,00 1.50 1,50 01:02:06

R2 | 1,0 | 50% | 7.00 1,50 1,50 01:02:07

R3 | 1,5 | 50% | 7.00 3.00 3,00 | 03:07,04:05:12-13-14-15.16

ML | 10 | 50% | 7.00 1,50 1,50 03:02:08:12

M2 | 1,0 | 50% | 7.00 3,00 3,00 03:02:08:12

M3 | 1,5 [ 50% | 7.00 3,00 300 | 03;08,04;05;12:13:14.15°16

Md | 15 | 50% | 7.00 3,00 3,00 | 03;04;05:08;12:13:14:15 16

CS1 | 1,0 | 50% | 7.00 3,00 3,00 03;04:10:12

(€S2 | 1,5 [ 50% | 7.00 3,00 3.00 03;04;10;12;13:14:15:16

CS3 | 15 | 50% | 10,00 | 500 5.00 03;04;10;12;13;14:15:16

%] 1,0 | 50% |—7.00 3.00 3.00 03;04;11;12:13:14:15-16

2 1,0 1 50% | 10,00 | 5.00 500 03;04;11:12:13:14:15-16
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CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

LEIDE USO E OCUPACAO DO SOLO DE MARACANAD
ANEXO II - NORMAS RELATIVAS A OCUPACAO URBANA ZzI; Z11; 7111

0s demais parametros ‘de Ocupagdo do solo e as condigGes minimas de ventilagio ¢ iluminacio
prevista no ¢6digo de obras e posturas e o atendimento do Cddigo Civil. O ponto mais alto da
coberta ndo podera ultrapassar a cota de 9.00m.

2. No pavimento térreo podera haver Ocupagao do recuo de fundo respeitadas a taxa de ocy pasgio
¢ o indice de aproveitamento, e as condiges minimas de ventilacio e lluminagdo prevista no

Jardineiras, brises, pergulas, marquises e similares, quando os recuos laterais ¢ de fundos o rem

5. Os recuos laterais obrigatorios poderio sofrer uma reducio de até 5 0% (Cinquenta por conio)
Uma extensdo maxima de 1/3 (um tergo) da profundidade do lote, desde quc !

escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulages comunitarias.

6. E exigida uma vaga interna de estacionamento com acesso definido conforme projeto 01 .

7. E exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial COM acess0
definido conforme projeto 02.

9. E Exigida uma vaga mterna de estacionamento para cada unidade residencial CoImn acesso
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10. Para a unidade comercial e de SErvigos sio exigidas vagas p/ estacionamento calculadas a
proporgdo de 01 vaga para cada 75m?2 de area Gtil da atividade.

I1. Para o uso industria] é exigido vaga de estacionamento, interna ou externa na proporgio de
01 vaga para cada 150m2 e conforme anexos 04 ¢ 05.

12. Sera permitido balango de 1,00m nos recuos de frente, observada a altura minima de 3,00m
(trés metros) do nivel dq passeio por onde existe acesso. Quando o recuo for i gual ou superior a

13. Em qualquer zona, excluida a Zona central, a distincia minima entre blocos deverd ser igual

14. Todos os recuos das edificagdes verticais medidos a partir do térreo, seriio acrescidos (.
¢m para cada pavimento projetado acima do quarto pavimento.

15. Sera permitida a construgdo de sub-solos com taxa de ocupagdo 10% superior o |
para a zona, e cuja altura nio ultrapasse 1,00m, contados a partir do nivel do mcio do |
onde existe acesso.

16. Edificagdes com mais de quatro pavimentos ou com piso do tltimo pavimnenio utilizado
maior que 13,00m devera dispor de elevador dimensionado conforme normas técnicas de caday
cquipamento a ser instalado. O elevador nio ¢ computado como unidade de sajda conlorine

disposigdes do codigo de obras e posturas.
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LEIDEUSOE OCUPACAOQ DO SOLO DE MARACANAEJ
ANEXO Il - TABELA 01 - PARAMETROS DE OCUPACAQ DO
SETOR DE REVITALIZACAO DA ZONA CENTRAL

RECUOS B OERVA A

uso LA ) T.0 FRENTE LATERAL FUNDO OBSERVA Lol |
R1 » - 0,00 3.00m 0,00 01 ]
R2 - 8 0,00 3.00m 0,00 01 |
R3 = ~ 5.00m | 3.00m 3.00m 02;06
M1 g - 0,00 3.00m 0,00 03 -
M2 = - 0,00 3.00m 0,00 03
M3 - == 5.00m | 3.00m 3.00m 03,06
M4 - - 5.00m | 3.00m 3.00m 03,04,06
Cs1 = - >.00m | 3.00m 0,00 01
CS 2 - - 5,00 3.00 3.00 03;04;06
Cs3 - 8 5.00m | 3.00m 3.00m 03,04
I1 - 5 0,00 3.00 0,00 01 |
I2 . - : - - 05 N

Observacoes
01 - Permitido somente até 02 pavimentos.
02 - O ndmero maximo de pavimentos € 06 (seis) = h=20,00m.

03 - Todos os recuos das edificagdes verticais medidos a partir do terreno, serdo acrescidos de
0,20 cm para cada pavimento projetado acima do quarto pavimento.

04 - Os dois primeiros pavimentos de comérdo ou Servico podem ocupar os recuos laterais, nos
lotes de esquinas os recuos laterais e de fundo.

05 - N&o é permitido no setor de Revitalizagdo da Zona Central.
06 - E exigida vaga para estacionamento conforme zonas de ocupagao urbana.
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CONSTRUINDC A CIDADE DA GENTE

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DE MARACANAp
ANEXO il - TABELA 01 - PARAMETROS DE OCUPAGAO DO
SETOR DE REVITALIZAGAO DA ZONA CENTRAL

uso ILA |- T.O FRENTE| LATERAL| FUNDO OBSERVACOES

R1 - - 0,00 3.00m 0,00 01
R2 - - 0,00 3.00m 0,00 01
R3 - - 5.00m 3.00m 3.00m 02;06
M1 - - 0,00 3.00m 0,00 03
M2 - - 0,00 3.00m 0,00 03
M3 - i 5.00m 3.00m 3.00m 03;06
M4 - - 5.00m 3.00m 3.00m 03;04;06
CS1 - - 5.00m 3.00m 0,00 01
CS 2 - - 5,00 3.00 3.00 03,;04;06
CS 3 - - 5.00m 3.00m 3.00m 03;04
I1 - - 0,00 3.00 0,00 ~ 0t
I2 - - - - - 05

Observacoes
01 - Permitido somente até 02 pavimentos.
02 - O ndmero maximo de pavimentos é 06 (seis) = h=20,00m.

03 - Todos os recuos das edificagbes verticais medidos a partir do terreno, serdo acrescidos de °
0,20 cm para cada pavimento projetado acima do quarto pavimento.

04 - Os dois primeiros pavimentos de COMErdo ou servico podem ocupar os recuos laterais, nos
lotes de esquinas os recuos laterais e de fundo.

05 - Nao é permitido no setor de Revitalizagao da Zona Central.
06-E exigida vaga para estacionamento conforme zonas de ocupagao urbana.

/@
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Lei de Uso e Ocupacdio do Solo do Municipio de Maracamar
Anexo IV

Acessos a0s estacionamentos com vagas internas

ESCALA U . 170
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GOVERNO MERICIPAL

CONSTRUINDO A CIDADE DA GENTE

Lei de Uso e Ocupagido do Solo do Municipio de Maracanaf
Anexo IV

Acessos aos estacionamentos com vagas internas
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Lei de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio de Maracanad
Anexo V

Estacionamentos com vagas externas
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Lei de Uso e Ocupacio de Sole do Municipio de Maracanai
Anexo V

Estacionamentos com vagas externas ' Contimuagso
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CONSTRUINDGC A CIDADE DA GENTE

Lei de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de Maracanaf
Anexo V

Estacionamentos com vagas externas Continuagdo
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GOVERNO MENiciral

CONSTRUINCC A CIDADE DA GENIE

Lei de Uso e Ocupagiio do Solo do Municipio de Maracanad

Anexo VI

Acesso aos estacionamento no setor de comeércio e Servicos € nas vias arteriais
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a) R1- Residencial 1 - edificacées projetadas para 2 habitacao
permanente de uma familia;

b) R2 - Residencial 2 - edificagées projetadas para a habitacéo
permanente de duas familias em um mesmo lote, podendo ser de forma
geminada com paredes contiguas ou comuns, ou do tipo duplex, cada
uma distribuida em um pavimento, tendo as unidades, em ambos os
Casos, acessos independentes;

¢) R3 - Residencial 3 - edificagbes projetadas para a habitacao
permanente de mais de duas familias em um mesmo lote, agrupadas
verticalmente;

d) M1 - Misto 1- € o uso no mesmo lote de uma edificacao classificada
como residencial 1 com uma edificacao destinada a comércio ou Servico
com area de até 150,00 m2: .

e) M2 - Misto 2 - € o uso no mesmo lote de uma edificacéo classificada
como residencial 2 com uma edificacio destinada a comeércio ou servigo
até 150,00m2;

f) M3 - Misto 3 - € o uso no mesmo lote de uma edificagao classificada
como residencial 3 com uma edificacdo destinada a comércio ou servico
até 150,00m?,

g) M4 - Misto 4 - € o uso no mesmo lote de uma edificacao classificada
como residencial 3 com uma edificagao destinada a comércio ou Servigo
até 1.500,00m?.

Il - Uso Comercial e Servigos: sao as edificagdes destinadas a abrigar
atividades comerciais e de prestacées de servicos tais como: comércio
varejista e atacadista; servicos de profissionais liberais; bancarios: de
hospedagem; de alimentagao; de educacao; de salde e de manutengao e
reparacao, classificadas a partir da area total construida e dividindo-se em
CS1; CS2; CSs3.

a) CS1 - Comércio e servicos 1 - sdo os equipamentos até 150,00 m?

b) €S2 - Comeércio e servicos 2 - sdo os equipamentos com mais de
150,00m? até 1500,00m?

Paldcio do Jenipapeiro - Novo Maracanau b
6§1900-000 Maracanag, CE




GOVIRNO MENICIPAL

CONSITRUINDO A CIDADE DA GENTE

Il - calhas coletoras, com grade de ferro a fim de que as aguas pluviais
coletadas sejam escoadas para a sarjeta através de manilhas, sob o
passeio;

Il - mureta para protegdo do passeio com altura minima de 0,20m (vinte
centimetros) em toda a extensdao dos alinhamentos, excetuadas as
rampas de acesso;

IV - muros divisorios em toda a extensao das divisas laterais e de fundos
com minimo de 2,00m (dois metros) de altura;

V - tanques (depositos) de inflamaveis subterraneos com um afastamento
minimo de 10,00m (dez metros), em relagdo ao alinhamento e divisas do
terreno, podendo ser reduzido para 6,00m (seis metros) quando na zona
industrial;

VI - edificagdes, elevadores de lavagem e lubrificagédo, borracheiras e
outras instalagoes, terdo um afastamento minimo de 10,00m (dez metros)
dos alinhamentos, salvo os postos em zonas industriais, os quais poderio
ter afastamento de 6,00m (seis metros);
VII - as bombas deverao situar-se a uma distancia minima de 6,00m (scis
metros) a contar do alinhamento do lote;

VIII - os anuncios luminosos poderao situar-se no alinhamenio decto que
distem 6,50m (seis metros e cinglienta centimetros) para seu ponio de
intersegado e 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para as divisas:

IX - os equipamentos para lavagem ou lubrificagcdo deverdo, ficar em
compartimentos exclusivos, nos quais:

a) as paredes serao fechadas em toda a altura, até a coberta e providas
de caixilhos fixos para iluminagao;

b) as faces internas das paredes serao revestidas de material duravel,
impermeavel, de superficie vitrificada, resistente a frequentes lavagens;

c) o pé-direito sera fixado de acordo com o tipo de equipamento utilizado,
observado o minimo de 3,00m (trés metros);
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c) CS3 - Comeércio e servigos 3 - sao os equipamentos de grande porte ,
com mais de 1500,00m?

Il - Uso Industrial: sao as edificagdes destinadas as atividades
industriais, agrupadas a partir do seu indice poluidor, considerando a area
total de construcao, e classificadas conforme especificagées do orgao
estadual de meio-ambiente, dividindo-se em:

a) I 1 - Industrial 1 - sdo os estabelecimentos industriais gue nao
produzem poluicdo ambiental e apresentam niveis compativeis de
seguranca, de emissao de ruidos e vibragées e que, pelas suas
caracteristicas de funcionamento, podem adotar parametros semelhantes
as atividades de comeércio e servicos no que se refere a ocupacao no lote,
condices de acesso e estacionamentos, sendo a area de construgao
maxima permitida de 150,00m?

b) I 2 - Industrial 2 - sao os estabelecimentos industriais gue podem
produzir poluicdo ambiental necessitando portanto de monitoramento
quanto a emissao de ruidos, vibragées e produgao de residuos e ainda
que, pelas suas caracteristicas de funcionamento, necessitam de
parametros especificos referentes a ocupacao no lete, condigbes de
acesso e estacionamentos, espagos para carga e descarga e coleta de
lixo, sendo a area de construgao maxima igual a 1.500,00 m2, quando
nas vias coletoras e sem limite de area, quando nas vias arteriais:

c) I 3 - Industrial 3 - Sao os estabelecimentos industriais classificados
como de alto indice poluidor pelo érgdo estadual de meio-ambiente e que
terao seus usos restritos aos Distritos Industriais. _

IV - Atividades Especiais sdo as atividades de usos variados que, por
suas peculiaridades, devem ser objeto de estudos especificos, segundo
critérios proporcionais ao impacto que podem provocar na estrutura
urbana do municipio, dividindo-se em:

a) Usos Institucionais, representados por equipamentos tais como:
Quartéis e Academias Militares; Universidades; Centro de Convencgoes;
Centro Administrativo; Cemitérios e Fornos Crematérios; Matadouros;
Centrais de Abastecimento; Estadios Municipais e Ginasios Polivalentes;

b) atividades com caracteristicas do meio rural, tais como as
agropecuarias e as extrativas:
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DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Capitulo I

Das Disposi¢des Gerais

Capitulo II .
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Capitulo III

Do projeto de loteamento

Capitulo IV
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Capitulo I
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TITULO IO )
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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Secdo II
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Segdo I “
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Secaoll :
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Secio III
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Segéo IV
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TITULO IV
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