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PREFEITURA DE ,

MARACANAU
LEI N° 2.557, DE 01 DE NOVEMBRO DE 2016.

DISPOE SOBRE O USO, PARCELAMENTO
E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO
DE MARACANAU, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU DECRETA, E EU
PREFEITO DE MARACANAU, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei tem por objetivo estabelecer normas relativas ao parcelamento, uso e ocupagdo do
solo do Municipio de Maracanau.

Art. 2°. Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei a execugdo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edifica¢des publicas e particulares, bem como a realizag¢do de
quaisquer planos, projetos, obras e servigos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio,
direta ou indiretamente, a organizagéo fisico-territorial da cidade.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 3°. Para o efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo, constantes
desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

I - Parcelamento do solo urbano ¢ a subdivisdo de gleba em lote, com ou sem a abertura de novas
vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos. Podera ser feito por loteamento ou
desmembramento;

IT - Uso do solo ¢ o resultado de toda e qualquer atividade que implique em apropriagdo de um
espaco ou terreno;

IIT - Ocupagdo do solo € a implantagdo do edificio no lote objetivando a realiza¢do do equilibrio da
densidade urbana de edificagdo e populacional;

IV — Zoneamento ¢ a setorizagdo das diversas dreas urbanas, a partir da compatibilizacdo da
intensidade de uso do solo ¢ de crescimento urbano, com a oferta de infraestrutura e servigos
publicos, visando realizar os objetivos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

V — Gleba € a porgdo de terra urbana que ainda nédo foi objeto de parcelamento do solo;

VI - Loteamento ¢ a subdivisio de glebas em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou amplia¢do das vias
ja existentes;

VII — Desmembramento ¢ subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que no implique a abertura de novas vias e
logradouros publicos nem o prolongamento, modificagdo ou ampliago das ja existentes;

VIII - Desdobro € a subdivisdo da area de um lote, integrante de loteamento ou desmembramento
aprovado, para a formacdo de novo ou novos lotes;
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IX - Remembramento de glebas ou de lotes é a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes para
a formag&o de novas glebas ou lotes;
X - Quadra € a area resultante da execugdo de loteamento, delimitada por vias de circulagdo de
veiculos e logradouros publicos;
XI - Lote € a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro contida em uma quadra,
com, pelo menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagiio de veiculos;
XII - Frente de lote ¢ a divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou logradouro publico;
XIII - Fundo de lote ¢ a divisa oposta a frente;
XIV - Testada € a distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote;
XV - Profundidade do lote € a distincia média entre a frente e o fundo do lote;
XVI - Lotes edificaveis sdo as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de loteamentos
ou desmembramentos destinados a ocupa¢do e que devem, necessariamente, fazer frente a
logradouro publico;
XVII - Lotes populares sdo as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de loteamentos
ou desmembramentos destinados a ocupagdo por programas de interesse social e que devem,
necessariamente, fazer frente a logradouro publico;
XVIII - Infraestrutura basica sdo as instalagdes e equipamentos urbanos destinados a prestacdo de
servigos de abastecimento de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado e transporte;
XIX - Equipamentos comunitarios sdo espagos publicos, destinados a educagéo, cultura, saide,
lazer, assisténcia social e similares;
XX - Areas verdes sio as areas do loteamento destinadas a pragas, jardins, faixas de preservagdo e
outros fins da mesma natureza, visando assegurar condi¢des ambientais e paisagisticas, podendo ser
parcialmente utilizada para implantagdo de equipamentos comunitarios;
XI - Areas institucionais sio areas do loteamento destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios;
XXII - Logradouro publico € o espaco livre, assim reconhecido pela municipalidade, destinado ao
transito, trafego, comunicagdo ou lazer publicos;
XXIII - Praga ¢ o logradouro publico delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo alinhamento dos
imoéveis, sendo criado com o intuito de propiciar espacos abertos em regido urbana,
preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagdo comunitaria;
XXIV - Faixa non edificandi € a limitag@o que ndo retira a propriedade nem impede que o dono da
terra a utilize em qualquer outro fim que ndo seja a edificagdo na faixa estabelecida, nela ficando
garantida a passagem de agentes da administra¢8o para verificagfo e prote¢do do dominio publico;
XXV - Faixa de dominio publico € a area de terreno necessaria a construgdo e operagdo de rodovias
ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico;
XXVI - Alinhamento ¢ a linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro publico;
XXVII - Acesso € a interligacdo para veiculos ou pedestres, entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;
b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;
¢) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio.
XXVIII - Sistema viario do loteamento € o conjunto de vias imprescindiveis a sua implantagfo, de
forma a garantir: a integra¢éo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado; a fluidez
do trafego de veiculos e 0 acesso aos lotes, areas verdes e institucionais;
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XXIX - Via de circulagdo € o espago destinado a circulagéo de veiculos ou pedestres, sendo que:
a) via particular € aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso publico;
b) via oficial é a que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente, como bem
municipal de uso comum do povo.
XXX - Classe da via ¢ a identificacdo da via pela sua fungdo no sistema viario urbano do municipio;
XXXI - Largura de uma via ¢ a distancia entre os alinhamentos da via;
XXXII - Eixo de via € a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentos;
XXXIII - Indicadores urbanos s3o taxas, quocientes, indices e outros indicadores estabelecidos com
0 objetivo de disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no municipio;
XXXIV - Taxa de ocupagéo € a relagdo percentual entre a area de proje¢do de uma edificagéo no
plano horizontal e a area deste terreno, ndo sendo computados os elementos componentes das
fachadas, tais como: pérgulas, jardineiras, marquises e beirais;
XXXV - Gabarito € a medida que limita ou determina a altura das edificagdes e/ou o niimero de seu
pavimento;
XXXVI - Coeficiente de aproveitamento ¢ a relagfo entre a area parcial de uma edificagéo € a drea
total da gleba ou lote;
XXXVII - Recuo ¢ a distdncia medida entre a limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e
a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é medido com relagdo ao alinhamento ou, quando se
tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos;
XXXVIII - Estacionamento € a area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos, de uso
privado ou coletivo e constituido pelas areas de vagas e circulagéo;
XXXIX - Construgio € a obra de edificagdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras
edifica¢des existentes no lote;
XL - Demoli¢do € a execugdo de obra que resulta em destruigio, total ou parcial de uma edificacéo;
XLI - Reforma ¢ a execugdo de obras e servigos em edifica¢des, que impliquem em quaisquer
alteragdes de suas caracteristicas fisicas, na amplia¢do ou supressédo de area construida;
XLII - Habitagdo multifamiliar ¢ a edificagdo projetada para a habitagdo permanente de mais de
uma familia;
XLIII - Habitag&o unifamiliar é a edificago projetada para a habitagfio permanente de uma familia;
XLIV - Habite-se é o documento fornecido pela Municipalidade, que certifica ter sido a obra
concluida de acordo com o projeto aprovado, autorizando o uso da edificagéo;
XLV - Alvara é o documento expedido pela Prefeitura que licencia a execugdo de obras ou
funcionamento de atividades sujeitas a fiscalizagdo municipal;
XLVI - Area comum & a area edificada que se destina ao uso comum dos proprietarios e que nfo é
computada no célculo do coeficiente de aproveitamento;
XLVII - Area parcial ¢ a drea construida, inclusive as ocupadas por paredes e pilares e excluindo-se
jardineiras e sacadas de até 0,90 m de largura;
XLVIII - Area parcial da edificagio é a soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma
edificacdo;

XLVIX - Area total da edificagio ¢ a soma das areas de piso de todos os pavimentos de uma
edificacéo;

L - Area construida é a totalidade das 4reas de piso cobertas de todas as edificagdes principais e
complementares, inclusive areas comuns;
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LI - Area edificada é a superficie do lote ocupada pela projegdo da edificagio em plano horizontal,
ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachadas como jardineiras, marquises, pérgulas e
beirais;
a) Area da edificagiio computavel (uso residencial) — érea parcial da edificagio excluida a 4rea co-
mum, no caso de uso residencial multifamiliar;
b) Area da edificagio computével (uso edificio-garagem) — 4rea correspondente a 90% da 4rea total
da edificagdo;
¢) Area da edificagio computavel (demais usos) — 4rea correspondente a 70% da 4rea parcial da edi-
ficagdo.
LIl - Pavimento € o espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um
piso e cobertura;
LIII - Pavimento térreo ou primeiro pavimento ¢ aquele cujo piso se situa até¢ 1,00m (um metro)
acima do nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente;
LIV - Segundo pavimento ¢ aquele que sucede, imediatamente, ao térreo;
LV - Balango € o avango da edificagdo ou de elementos da edificagdo sobre os recuos;
LVI - Beiral € o prolongamento da coberta além das paredes externas da edificacéo;
LVII - Marquise € a coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio;
LVIII - Calgada ou passeio ¢ a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres;
LIX - Mezanino € o piso intermedidrio entre dois pavimentos consecutivos e que ndo excede 50%
da area do piso que lhe da acesso;
LX - Mobiliario urbano é o equipamento localizado em logradouros publicos e que visam
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populagdo usudria, tais como:
abrigos e paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas, caixas de coleta de
correspondéncia e equipamentos de lazer.
LXI - Lindeiro € o que fica na fronteira ou ¢ limitrofe.
LXII - Projetos especiais sdo os empreendimentos publicos ou privados que por sua natureza ou
porte demandem anélise especifica quanto a sua implanta¢do no municipio;
LXIII - MutirGes habitacionais sdo programas destinados a execu¢do de unidades habitacionais
onde a participacdo da comunidade é requisitada como méo de obra;
LXIV - Urbanizagdo de favelas sdo programas destinados a dotar de infraestrutura basica, areas
publicas ou particulares ocupadas por populacdes de baixa renda, cuja forma de ocupagdo
apresenta-se em desacordo com os padrdes de salubridade e urbanizagéo;
LXV - Reassentamento popular sdo os programas destinados ao assentamento de populagdes de
baixa renda ocupante de area de risco.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 4°. O plano de organizagdo fisico-territorial do Municipio de Maracanai visa orientar o
desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a assegurar condi¢des adequadas as
atividades humanas.

Art. 5° S#o objetivos desta Lei:
I - Promover o uso € a ocupacio do solo urbano, de forma racional;
II - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano;
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III - Organizar o parcelamento do solo;
IV - Dividir o municipio em zonas;
V - Proporcionar a implantagdo do processo de plangjamento, adotando sistematica de
acompanhamento permanente e atualizag@o das disposig¢des desta Lei.

Art. 6°. Na aplicacdo desta Lei observar-se-do as seguintes diretrizes gerais:

I - Definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada atividade, evitando-se
conflitos entre atividades incompativeis;

IT - Controlar as densidades a serem atingidas na utilizagdo do solo urbano, com a finalidade de
otimizar a utilidade de servigos basicos e permitir o adequado alojamento populacional;

III - Coordenar o planejamento desenvolvido por entidades dos sistemas habitacional e de
planejamento urbano;

IV - Manter permanente coordenagdo com oOrgdos federais, estaduais e municipais, que atuam na
mesma area, a fim de assegurar a programagéo e execugio integradas de investimentos.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO1
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 7°. As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por esta Lei
tém a finalidade de adequar as disposi¢Ses da Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as
peculiaridades do Municipio de Maracanatl.

Art. 8°. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento ou
desmembramento e serd permitido em todo o territério do municipio, salvo em areas de especial
interesse ambiental.

Paragrafo tnico - Admite-se, como forma de reorganizagéo de terrenos ja parcelados, o desdobro e
o remembramento.

Art. 9°. Fica vedado o parcelamento para fins urbanos:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas ou a proteg¢do contra enchentes e inundagdes;

II - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas a s
exigéncias especificas das autoridades competentes;

III - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que sejam
previamente saneados;

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas néo aconselham a edificagdo;

V - Em areas de preservagdo ecoldgica definidas por ato dos Poderes Executivo ou legislativo, ou
naquelas onde a polui¢do impega condi¢des sanitarias suportaveis, até sua corregio;

VI - Em areas do Setor Institucional.
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Paragrafo unico - Para os efeitos no disposto no inciso I deste artigo, consideram-se areas sujeitas
a enchentes e alagamentos aquelas localizadas em cota de nivel igual ou inferior as cotas maximas
de cheia do recurso hidrico que se localizar mais préximo a érea.

CAPITULO IT
DA APROVACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 10. Os projetos de parcelamento do solo aprovado pelo Municipio deverdo atender aos
percentuais determinados no zoneamento.

Art. 11. Antes da elaboragéo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar & Administra-
¢do Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para este fim, requerimento
contendo:

I - Localizagdo do imovel com amarragdo através de coordenadas U.T.M. adotadas no sistema carto-
grafico metropolitano em escala, no minimo, de 1:20.000;

IT - Planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1:500 até 1:2.000, com registro no CREA, da responsabilidade técnica do autor do levantamento;

I1I - as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrigéo constante no documento de propriedade;
IV - Curvas de nivel de metro em metro, contando demarcagio do perimetro do imovel com indica-
c¢do de todos os confinantes, angulos e norte magnético, acompanhado das respectivas cadernetas de
campo, planilhas de célculo e memorial descritivo;

V - Localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais ele-
mentos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

VI - Indicagdo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a area,
amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;

VII - tipo de uso a que o loteamento se destina;

VIII - outros documentos exigidos pelas legislagSes federal e estadual.

Art. 12. A Administragdo Municipal indicara, nas plantas apresentadas pelo interessado, junto com
0 requerimento:

I - O tragado bésico do sistema viario principal;

IT - A localizagdo dos terrenos destinados as areas institucionais e as areas verdes de uso publico;

III - As faixas de proteg¢do das aguas correntes € dormentes dos mananciais, as faixas de dominio
publico de protegéo de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as servides admi-
nistrativas, as faixas non aedificandi e outras restri¢des impostas pelas legislagdes municipal, esta-
dual e federal;

IV - As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagdo dos usos compativeis.

§ 1° - A Administragdo Municipal terd prazo de 30 (trinta) dias para a expedi¢do das diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas terdo validade por 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedi¢do, podendo ser prolongado por mais 180 (cento e oitenta) dias, ou por prazo superior se as-
sim for estabelecido pela Administragdo Municipal.

F

AFl1
em_ol. 1 AL

Ry
Ana Pa «(IL"‘“

Palacio Antdnio Gongalves

AD

CEP 61905-430 7

avalcant.



PREFE;T';IR: DE ,
MARACANAU
Art. 13. Orientado pelo tragado e diretrizes, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo,
sera apresentado a Administragdo Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de
Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° - Os desenhos conterdo:

I - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragio, cotas ¢ dngulos;

II - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagfo, areas verdes e 4reas insti-
tucionais;

V - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas € vias
projetadas;

VI - A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

VII - Os detalhes do sutamento e outros necessarios a implantagdo do projeto;

VIII - o memorial descritivo.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I - A descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixa¢do da zona ou zonas de
uso predominante;

IT - As condigdes urbanisticas do loteamento € as limita¢des que incidem sobre os lotes e suas cons-
trugdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - A indicag8o das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do lo-
teamento;

IV - A enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento ¢ adjacéncias.

CAPITULO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 14, Para a aprovagéo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a
Administragdo Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imdvel a ser des-
membrado, contendo:

I - aindicagfo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicag&o do tipo de uso predominante no local;

III - a indicagdo da diviséo de lotes pretendida na area.

Art. 15. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para
o loteamento.

§1° - Os desmembramentos de gleba de até 10.000m? (dez mil metros quadrados) ficardo isentos de
doacdo de percentuais de areas publicas.

§2° - Os desmembramentos de gleba a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) até 40.000m?
(quarenta mil metros quadrados) serfio obrigados a fazer doagéio de 4reas piblicas a0 Municipio
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equivalentes a 50% (cinquenta por cento) dos percentuais definidos para o loteamento em cada zona
e destinados a area verde e institucional.

§3° - Os desmembramentos acima de 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) aplicar-se-8o as re-
gras exigidas para o loteamento.

Art. 16. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Administragdo Mu-
nicipal, salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.

Art. 17. Cabera ao Estado do Ceard o exame e a anuéncia prévia para a aprovagéo, pelo Municipio,
de loteamento e desmembramento nas seguintes condi¢des:

I - Quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos mananciais ou
ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagio estadu-
al ou federal;

II - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que
pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, defini-
das em lei estadual ou federal;

III - Quando o loteamento abranger 4rea superior a 1.000.000 m? (um milh&o de metros quadrados).

Paragrafo inico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em Maracanau, munici-
pio integrante de regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagdo do projeto cabera a
autoridade estadual competente.

Art. 18. A Administragdo Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor, aprovara o parcela-
mento pretendido no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 19. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento a prefeitura expedira termo de ve-
rificagdo da execucdo das obras de infraestrutura minima de: - execugdo ¢ pavimentacdo das vias de
circulagdo, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de areas pluviais, esgo-
tamento sanitario quando o sistema de fossa e sumidouro for inviavel, abastecimento d’agua e ele-
trificagdo ou da aprovagdo de um cronograma, com a duragdo maxima de 2(dois) anos, acompanha-
do de competente instrumento de garantia para a execugfo das obras.

TiTULO III
DO MACROZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL

CAPITULO1
DO MACROZONEAMENTO E DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 20. O territério do Municipio de Maracanaq, para o planejamento das a¢des governamentais,
estd dividido em duas Macrozonas, conforme dispde a Lei Complementar no 1845/2012, Plano
Diretor Participativo de Maracanat), compreendendo:

I - Macrozona Urbana;

II - Macrozona Ambiental F
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Paragrafo unico. O Municipio contém, ademais, Zonas Especiais inseridas nas referidas
Macrozonas.

CAPITULO 1T
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 21. O Macrozoneamento urbano tem por objetivo identificar areas que, por suas caracteristicas
ambientais e usos urbanos instalados, devem ser objeto de a¢des que orientem sua ocupagdo €
qualificagio e € composta pelas seguintes zonas:

I — Zona de Amortizagdo Urbana — ZAU;

II — Zona de Estruturacdo Urbana Sustentavel — ZEUS;

IIT — Zona de Estrutura¢do Urbana a Consolidar — ZEUS C;

IV — Zona de Estruturagdo Urbana Sustentdvel Ampliada — ZEUS A;

V — Zona de Requalificagdo Urbana — ZRU;

VI — Zona Industrial;

VII - Corredor Prioritario de Projetos Ampliados;

VIII — Corredor Prioritario de Projetos Diversificados;

IX — Setor de Interesse de Lazer.

X — Setor Institucional

Paragrafo unico: Em func¢fo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua drea de implantac¢io, os loteamentos tém tratamento diferenciado de
acordo com as peculiaridades de cada Zona de Ocupagio Urbana.

Art. 22. Na Zona de Amortizagdo Urbana - ZAU fica determinada a area do lote minimo em
150,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de 6,00m. A dimens&o
maxima da quadra sera de 150,00m

Art. 23. Na Zona de Estruturagdo Urbana Sustentavel - ZEUS fica determinada a area do lote
minimo em 150,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de 6,00m. A
dimensdo méxima da quadra sera de 150,00m

Art. 24. Na Zona de Estrutura¢do Urbana a Consolidar — ZEUS C fica determinada a area do lote
minimo em 150,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de 6,00m. A
dimensdo maxima da quadra sera de 200,00m

Art. 25. Na Zona de Estruturagdo Urbana Sustentavel Ampliada — ZEUS A fica determinada a area
do lote minimo em 200,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de
8,00m. A dimensdo maxima da quadra sera de 200,00m

Art. 26. Na Zona de Requalificacdo Urbana — ZRU fica determinada a area do lote minimo em
200,00m? com uma profundidade minima de 20,00m e testada minima de 8,00m. A dimensdo

maxima da quadra sera de 200,00m ]
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§1° — Em toda a Macrozona Urbana a percentagem de terreno a ser reservada nos loteamentos para
o sistema vidrio sera de 20%, para as areas institucionais de 10%, para as areas verdes de 10%,
podendo o percentual destas ser reduzido em um total de 5%, desde que sejam feitas pelo Loteador,
na area loteada, benfeitorias adicionais previamente aprovadas pela Administragdo Publica, sendo
de valor equivalente & area reduzida conforme avaliagdo imobiliaria da Prefeitura e mais 5% para o
banco de terras, podendo ser doado no loteamento ou outra area a critério da Administragéo Publica,
mantidos os 40% exigidos pela Lei no 6.766/79.

§2° - Em toda a Macrozona Urbana a area minima do lote desmembrado ¢ de 125,00m?, sendo
testada minima de 5,00m e profundidade minima de 20,00m;

§3° - Nos Conjuntos habitacionais Jereissati, Timbo, Acaracuzinho, Novo Maracanat, Novo Oriente
e Industrial, a area minima de lotes desmembrados serdo de 60,00m?, sendo a testada minima de
4,00m? e profundidade minima de 15,00m?.

SECAO I
DOS LIMITES DAS ZONAS

Art. 27. Os limites do Macrozoneamento Urbano definidos na presente lei ficam assim
estabelecidos:

I — Zona de Estruturaciio Urbana a consolidar - ZEUS C

a) Trecho 1

Compreende os bairros Siqueira e Parque Santa Maria. Inicia-se no cruzamento da Rua Santa Isabel
com Rua Juscelino Kubitschek, segue no sentido Norte -Sul, até encontro com Rua Paraiso Verde,
segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua Tebas, segue no sentido Norte — Sul, até
Limite municipal entre Maracanau e Fortaleza, paralelo a Rua Itapud, segue no sentido Oeste-Leste,
até encontro com Rodovia CE 065 (Avenida Osoério de Paiva), segue no sentido Norte — Sul, até
encontro com Rua Gomes Sampaio, ponto de interse¢do entre limite municipal de Maracanau e
Fortaleza, segue no sentido Oeste-Leste, margeando o limite municipal, até encontro com Via
Paisagistica Projetada da Urbanizagdo do Riacho Maranguapinho, segue no sentido Norte-Sul, até
encontro com Rodovia BR — 020 (Anel Viario), segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com
Vértice 01 de coordenadas UTM N9579538 e E539986, que corresponde ao limite do municipal de
Maracanau e Caucaia, segue no sentido Sudoeste — Nordeste, acompanhando a 4rea de preservacdo
do Rio Urucutuba, até Vértice 02 de coordenadas UTM N9579879 e E540316, que corresponde ao
ponto de interseg#o entre o limite municipal entre Maracanau, Caucaia e Fortaleza, segue no sentido
Noroeste — Sudeste, acompanhando o limite municipal, até encontro com Rua Santa Isabel, segue
no sentido Oeste- Leste, até encontro com Rua Juscelino Kubitschek, ponto inicial.

b) Trecho 11

Compreende parte dos bairros Jari, Jaganat ¢ Mucuni. Inicia-se no cruzamento da Rodovia BR 020
(Anel Viario) com Rodovia CE 065 ( Rodovia Senador Almir Pinto), segue no sentido Norte — Sul,
até Rua Vicente Regadas, segue no sentido Sul-Norte, até Rua Franga, que em outro trecho se
denomina Rua Otilio B. de Oliveira), segue no sentido Sudoeste — Nordeste, até Rua Jodo Triunfo,
segue no sentido —Oeste Leste, ate Rua Santa Luzia, segue no sentido Sul — Norte, até Rodovia
Raimundo Pessoa de Araujo, segue no sentido Oeste- Leste, até Rua Peru, segue no sentido Sul —
Norte, até¢ Rua Hermes Castelo Branco (Rua Paraguai), segue no sentido Oeste — Leste, até Rua
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Equador, projetando-se em linha reta até Rua M do Loteamento Sitio Raposa, segue no sentido Sul
— Norte, até¢ Rua Raimundo Machado de Araujo (Rua H), segue no Oeste — Leste, até Rua Central,
segue no sentido Sul — Norte, segue no mesmo sentido, em Proposta de Via Estrutural Projetada, até
encontro com Proposta de Via Complementar I que corresponde ao prolongamento da Rua Camilo
da Cunha Pereira, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Vértice 44 de coordenadas UTM
N9576246 ¢ E540674, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com area de preservagéo
permanente da Lagoa do Jari, segue margeando-a, até encontro com Vértice 03 de coordenadas
UTM N9576786 e E541041, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Rua 06 do Loteamento
Osorio de Paiva, segue no sentido Leste-Oeste, até Vértice 04 de com coordenadas UTM N9577229
¢ E540694, segue no sentido Sudeste — Noroeste, até encontro com Vértice 05 de coordenadas
UTM N9577797 e E540586, segue no mesmo sentido até encontro com Vértice 06 de coordenadas
UTM N9578404 e ES540220, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Vértice 07 de
coordenadas UTM N 9579047 ¢ E540203, segue no sentido Sudeste-Noroeste, até encontro com
Vértice 01 de coordenadas UTM N9579538 e E539986, que corresponde ao ponto de interse¢do
entre o Rio Urucutuba, o limite municipal Maracanat e Caucaia e a Rodovia BR 020 (Anel Viario),
segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rodovia CE-065 (Rodovia Senador Almir Pinto),
ponto inicial.
¢) Trecho 111
Compreende parte do bairro Alto Alegre I. Inicia-se no cruzamento da Via Paisagistica Projetada da
Urbanizagdo do Riacho Maranguapinho com Limite Municipal entre Maracanaud e Fortaleza, segue
no sentido Oeste — Leste, acompanhando o limite municipal, até Rua Carlos Tertuliano, segue no
mesmo sentido, até encontro com Rua Lima Campos, segue no sentido Norte- Sul, até encontro com
Rodovia BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Leste- Oeste, até encontro com alinhamento da
Rua Benigno Pereira, segue no sentido Sul — Norte, até Vértice 08 de coordenadas UTM N957634 e
E543895, segue no sentido Leste- Oeste, em linha reta, at¢ Rua Helena de Freitas, segue no mesmo
sentido, até encontro com Travessa Quatorze do Loteamento Parque Alto Alegre, segue no sentido
Norte- Sul, até encontro com Rodovia BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Leste- Oeste, até
encontro com Via Paisagistica Projetada da Urbanizagdo do Riacho Maranguapinho, segue no
sentido Sul — Norte, até ponto inicial.
d) Trecho IV
Compreende o bairro Parque Tijuca. Inicia-se no cruzamento da CE 065 (Rodovia Senador Almir
Pinto) com BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Oeste- Leste, até encontro com Via Paisagistica
Projetada da Urbaniza¢do do Riacho Maranguapinho, segue no sentido Norte — Sul, até limite da
Fazenda Raposa, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rodovia CE 065 (Rodovia
Senador Almir Pinto), segue no sentido Sul-Norte, até ponto inicial.
¢) Trecho V
Compreende parcialmente os bairros Alto Alegre I, Novo Oriente, Acaracuzinho E Santo Satiro.
Inicia-se no cruzamento Via Paisagistica Projetada da Urbaniza¢do do Riacho Maranguapinho com
Rodovia BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Oeste — Leste, até Rua Benigno Pereira, segue no
sentido Norte — Sul, até encontro com Rua 8, segue no mesmo sentido, até encontro com Avenida
Central do Conjunto Novo Oriente, segue no sentido Oeste — Leste, até encontro com Rua 6 do
Conjunto Novo Oriente, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Avenida José Antenor
Pinheiro(anteriormente Av. Lateral Norte), segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rua
108 do Conjunto Acaracuzinho, segue no sentido Norte -Sul, até encontro com Av. Central do
Conjunte; Kéérécuzmho, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua 109 do Conjunto
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Acaracuzinho, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Av. Lateral Sul, segue no sentido
Leste-Oeste, até encontro com Rua Doze do bairro Santo Sétiro, segue no sentido Norte-Sul, até
encontro com Avenida Oeste do bairro Santo Satiro na divisa com o DI 2000, segue no sentido
Leste -Oeste, até encontro Via Paisagistica Projetada da Urbanizagdo do Riacho Maranguapinho,
segue no sentido Sul — Norte, até encontro com Rodovia BR-020 (Anel Viario), ponto inicial.
f) Trecho VII
Compreende o bairro Céagado. Inicia-se no cruzamento da Via Paisagistica Projetada da
Urbanizag¢do do Rio Maranguapinho com Rodovia CE-251 (Avenida Padre José Holanda do Vale),
segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com 4rea de preservagdo da Lagoa da Jupaba, segue no
sentido Sudoeste Nordeste, margeando a area de preservagdo da lagoa, até o limite da Fazenda
Raposa, segue no sentido Oeste — Leste, em linha reta, limitando-se com a Fazenda Raposa, até
encontro com da Via Paisagistica Projetada da Urbaniza¢do do Rio Maranguapinho, segue no
sentido Norte- Sul, até encontro com Rodovia CE-251 (Avenida Padre José Holanda do Vale),
ponto inicial.
g) Trecho VIII
Compreende os bairros Luzardo Viana e parte do Pau Serrado. Inicia-se no cruzamento com
Rodovia CE 065 (Rodovia Senador Almir Pinto) com Rodovia CE-251 (Avenida Padre José
Holanda do Vale), segue no sentido Oeste- leste, até encontro com Via Paisagistica Projetada da
Urbaniza¢do do Rio Maranguapinho, segue margeando-a no sentido Norte-Sul, até Vértice 09 de
coordenadas UTM NO9571775 e E539274, segue no sentido Leste-Oeste, até Vértice 10 de
coordenadas UTM N9572002 ¢ E538938, segue no mesmo sentido, até Vértice 11 de coordenadas
UTM N9572569 e E538603, segue no sentido Sul-Norte, até Vértice 12 de coordenadas UTM
N9572698 ¢ E538665, segue no sentido Leste-Oeste, até Vértice 13 de coordenadas UTM
N9572795 e E538541, segue no sentido Norte-Sul, até Vértice 14 de coordenadas UTM N9572719
e E538453, segue no sentido Leste-Oeste, até Vértice 15 de coordenadas UTM 9573139 e E538069,
que corresponde ao ponto de encontro com Rodovia CE-065 (Rodovia Senador Almir Pinto), segue
no sentido Sul-Norte, até Rodovia CE-251 (Avenida Padre José Holanda do Vale), ponto inicial.
h) Trecho IX
Compreende parte dos bairros Piratininga e Centro. Inicia-se no cruzamento da Rua do Trilho com
Rua Antonio Justa, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Avenida Funcionério, segue no
mesmo sentido, até encontro com Vértice 16 de coordenadas UTM N9570888 e E540639,segue no
sentido Sul — Norte, até encontro com Vértice 17 de coordenadas UTM 9571180 E540709, que
corresponde ao ponto de encontro com Rua 06 do loteamento Plano de Urbanizagdio Lagoa de
Maracanau, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Vértice 18 de coordenadas UTM
N9571336 € E539957, segue no sentido Sul-Norte, até Vértice 19 de coordenadas UTM N9571929
E540227, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Vértice 20 de coordenadas UTM
N9571640 E540815, segue no sentido Norte — Sul, até Vértice 21 de coordenadas UTM N9571383
e E540718, que corresponde ao ponto de intersego com Avenida 01 do Loteamento Plano de
Urbanizagdo Lagoa de Maracanai, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Vértice 22 de
coordenadas UTM N9571268 e E541052, que corresponde ao ponto de encontro com Avenida Luis
Gonzaga A. de Abreu, segue no sentido Norte — Sul, até encontro com Rua Edson Queiroz, segue
no sentido Oeste-Leste, até encontro com Avenida Padre Holanda do Vale, segue no sentido Sul
-Norte, até encontro com Vértice 23 de coordenadas UTM N9571102 e E541492, segue no sentido
Oeste — Leste, em linha reta, até encontro com Rua do Trilho, segue no sentido Norte — Sul, até Rua
Antoénio Justa, ponto Inicial.
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i) Trecho X
Compreende o bairro Alto da Mangueira e parte do Furna da Onga. Inicia-se no cruzamento da
Rodovia CE-251(Rua Jaime Paulino continuacdo da Av. Padre José Holanda do Vale) com Rua
Antonio Justa, segue no sentido Oeste-Leste, até¢ encontro com Rua do Trilho, segue no sentido
Norte- Sul, até encontro com Rua Luis Giro, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com
Vértice 24 de coordenadas UTM N9570032 e E541310, que corresponde ao ponto de encontro com
a area de preservagdo do Riacho Furna da Onga (afluente do Rio Timbo) no Loteamento Parque S&o
José, segue no sentido Norte — Sul, até encontro com Vértice 25 de coordenadas UTM N9569727 ¢
E541204, segue no sentido Leste — Oeste, em linha reta, até encontro com Avenida de Contorno
Sul do Loteamento Parque Sdo José, segue no mesmo sentido, até encontro com Rua 8 do
Loteamento Parque Sédo José, segue no sentido Sudoeste-Nordeste, até encontro com Estrada da
Furna, segue no sentido Noroeste — Sudeste, até encontro com Rodovia CE-251(Rua Jaime
Paulinho), segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Rua Ant6nio Justa, ponto inicial.
}) Trecho XI
Compreende o bairro Horto e parte do bairro Olho d’agua. Inicia-se no Vértice 26 de coordenadas
UTM N9569956 ¢ ES541638, que corresponde ao ponto de encontro com Rua Mestre José Henrique
da Silva, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rua 20, segue no sentido Oeste- Leste, até
encontro entre Limite Municipal de Maracanai e Pacatuba, segue no sentido Norte-sul, pelo
alinhamento do limite municipal, até encontro com Avenida José Cavalcante Prata, segue no
sentido Leste-Oeste, até encontro com Rua Pedro Adriano, segue no sentido Nordeste- Sudoeste, até
encontro com Rua Gabriel F. de Souza, segue no sentido Sudeste — Noroeste, até encontro com Rua
José Cavalcante Prata, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rua Mestre José Henrique
da Silva, segue no sentido Sul — Norte, até encontro com Rua José Severino Lima, segue no sentido
Leste- Oeste, até encontro com Vértice 28 de coordenadas UTMN 9568291 e E 541655,segue pelo
afluente do Rio Timbd, no sentido sudeste — noroeste, até vértice 27 de coordenadas UTM
N9569208 e E541068,segue no sentido Sudoeste — Nordeste pelo Rio Timbo, até o Vértice 26 de
coordenadas UTM N9569956 e E541638, ponto inicial.
1) Trecho XII
Compreende parte dos bairros Boa Esperanga e Pajucara. Inicia-se no cruzamento da Rua Senador
Pompeu, com Rodovia BR-020 (Anel Vidrio), segue no sentido Oeste-Leste, até margem da Area
de Preservagdo Permanente do Rio Timbo, segue no sentido Norte-Sul, margeando-a, até encontro
com Rua Senador Pompeu, segue no sentido Sul — Norte, até encontro com Rua Padre José Holanda
Vale, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rua Paulo Batista, segue no sentido Sul-
Norte, até encontro com Rua Zacarias Brasil, segue no sentido Oeste — Leste, até encontro com Rua
Senador Pompeu, segue no sentido Sul — Norte, até Rodovia BR-020, ponto inicial.

II — Zona de Estruturag¢io Urbana Sustentavel ampliada - ZEUS A

a) Trecho I

Compreende os bairros Industrial e parte dos bairros Cidade Nova e¢ Alto Alegre 1. Inicia-se no
cruzamento da Rua Lima Campos com encontro entre Limite Municipal de Maracanau ¢ Fortaleza,
segue no sentido Oeste — Leste, margeando o limite municipal, até alinhamento com Rua 4 de
Outubro, segue no mesmo sentido, até encontro com Rua Alan Castelo, segue nesta, no sentido
Oeste- Leste, até o encontro com a Rodovia CE 060 (Av. Dr. Mendel Steinbruch), segue no sentido
Sul- Norte, até o encontro entre o Limite Municipal de Maracanai e Fortaleza, com Vértice 29 de
coordenadas UTM N9576484 ¢ E546550, no sentido sudoeste- nordeste, até o encontro com Vértice
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30 de coordenadas UTM N9576545 e E546706, segue no sentido Oeste-Leste, em um segmento de
reta, até encontro com a Rua Francisca Maria da Conceigdo, segue no mesmo sentido, até encontro
com Rua Senador Pompeu, segue no sentido Norte — Sul, até o encontro da Rua S.D.O., partindo no
sentido leste-oeste até a Travessa Jodo Henrique, segue desta no sentido Norte-Sul, até Rodovia
BR-020 (Anel Viario), continuando neste no sentido leste- oeste, até o encontro com Rodovia CE —
060 (Av. Dr. Mendel Steinbruch), segue nesta no sentido Sul- Norte até o encontro com Avenida
Contorno Sul, segue nesta, no sentido leste- oeste paralelo a Rodovia BR-020 (Anel Viario), até o
encontro com a Rua Lima Campos, segue no sentido Sul- Norte, até ponto inicial.
b) Trecho I1
Compreende parte dos bairros Boa Esperanca, Pajugara e Jardim bandeirante. Inicia-se no
cruzamento da CE-060( Av. Dr. Mendel Steinbruch) com Rodovia BR-020, segue no sentido Oeste-
Leste, até encontro com Rua Paulo Batista, segue no sentido Norte- Sul, até encontro com Rua
Chanceler Edson Queiroz, segue no mesmo sentido, até encontro com Rua S&o Paulo do bairro
Jardim Bandeirante, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Rua Fausto Guerreiro, segue
no sentido Norte-Sul, até encontro com Rua Fausto Ribeiro da Costa, segue no sentido Leste- Oeste,
até CE-060 (Av. Dr. Mendel Steinbruch),segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Rodovia
CE-060 (Av. Dr. Mendel Steinbruch), ponto inicial.
¢) Trecho III
Compreende parte do bairro Distrito Industrial I. Inicia-se no cruzamento da Rua Jodo Pereira
Andrade Filho (anteriormente Rua 20 do Conj. Novo Maracanat) com Avenida Parque Sul, segue
no sentido Oeste-Leste, até cruzamento com a Rodovia CE — 060 (Av. Dr. Mendel Steinbruch),
segue no sentido Norte — Sul, até o encontro com margem da Area de Preservagiio Permanente do
Rio Timbo6 limite com Municipio de Maracanati com Municipio de Pacatuba, que corresponde ao
Vértice 31 de coordenadas UTM N95708802 E544763, segue no sentido Sudeste — Noroeste, até o
Vértice 32 de coordenadas UTM N9571087 e E544706, segue no sentido Leste — Oeste, em linha
reta, até o encontro com Avenida Contorno Leste, segue no sentido Sul — Norte, até o encontro com
Anel Viario Quatro de Julho, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rua Jodo Pereira
Andrade Filho (anteriormente Rua 20 do Conj. Novo Maracanan).
d) Trecho IV
Compreende parte dos bairros Santo Satiro, Acaracuzinho, Novo Oriente e Alto Alegre II. Inicia-se
no cruzamento da Rua Benigno Pereira com Rodovia BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Oeste
— leste, até o encontro com Avenida Manoel Moreira Lima / Avenida de Ligagdo Metrofor, segue
no sentido Norte — Sul, até o encontro com Avenida Oeste do Santo Satiro, segue no sentido Leste —
Oeste, até a Rua 12 do Conjunto do Santo Satiro, segue no sentido Sul — Norte, até Avenida Lateral
Sul, segue no mesmo sentido, at¢ Rua 108 do Conjunto Acaracuzinho, segue no sentido Sul —
Norte, até o cruzamento com Avenida Lateral Norte do Conjunto Acaracuzinho, segue no sentido
Oeste — leste, até encontro com Rua 6 do Conjunto Novo Oriente, segue no sentido Sul- Norte, até
Avenida Central do Conjunto Novo Oriente, segue no sentido Leste — Oeste, até o encontro com
Rua 8 do Conjunto Novo Oriente posteriormente Rua Benigno Pereira, segue no sentido Sul- Norte,
até encontro com Rodovia BR 020 (Anel Viario), ponto inicial.
e) Trecho V
Compreende os bairros Novo Maracanal, Coqueiral ¢ parte do Piratininga. Inicia-se pelo
cruzamento da Rua Ronaldo Moraes Feitosa (anteriormente Rua 01 do Conjunto Novo Maracana)
com Rua Jodo Pereira Andrade Filho (anteriormente Rua 01 do Conjunto Novo Maracanat), segue
no sentido Norte — Sul, até o encontro com Anel Vidrio Quatro de Julho, segue no sentido Sul-
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Norte, até cruzamento com Rua S.D.O, segue do sentido Sul — Norte, até o Vértice 33 de
coordenadas UTM N9772446 ¢ ES540802, segue margeando a Via Paisagistica Projetada da
Urbanizagéo do Rio Maranguapinho, até o Vértice 34 de coordenadas UTM N 9573194 ¢ E542163,
segue no sentido Norte — Sul, até o encontro com Rua Ronaldo Moraes Feitosa (anteriormente Rua
01 do Conjunto Novo Maracanau), segue no sentido Oeste — Leste, até encontro com Rua Jodo
Pereira Andrade Filho (anteriormente Rua 20 do Conj. Novo Maracanal), ponto inicial.

III — Zona de Estruturacio Urbana — ZEUS

a) Trecho 1

Compreende partes dos bairros Pajugara, Jardim Bandeirante ¢ Menino Jesus de Praga. Inicia-se no
cruzamento da Rua Paulo Batista com Rua Padre José Holanda Vale, segue no sentido Oeste- Leste,
até o encontro com Rua Senador Pompeu, segue no sentido Norte — Sul, margeando a area de
preservacgdo do Rio Timbd, até o encontro com Rodovia CE-060 (Avenida Dr. Mendel Steinbruch),
segue no sentido Sul — Norte, até encontro com Rua Santa Adelaide, segue no sentido Oeste-Leste,
até o encontro com Rua Nossa Senhora da Aparecida, segue no sentido Sul — Norte, até encontro
com Rua Fausto Ribeiro da Costa, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua Pedro
Lourengo Guerreiro, segue no sentido Sul-Norte, at€ encontro com Rua S&o Paulo, segue no sentido
Oeste — Leste, até encontro com Rua Prefeito Almir Dutra, segue no sentido Sul- Norte, até
encontro com Rua Cicero Rodrigo de Moura, segue no sentido Sul-Norte, até Avenida Chanceler
Edson Queiroz, segue no mesmo sentido, até encontro com Avenida Projeta que ira se prolongar até
Rua Paulo Batista, nas proximidades da Rua Jodo Henrique da Silva, segue no sentido Sul — Norte,
até ponto inicial.

b) Trecho Il

Compreende partes dos bairros Boa Vista, Jereissati e Olho d’agua. Inicia-se no cruzamento da Rua
do Trilho com Rua Antbdnio Justa, posteriormente Avenida XI, margeando até encontro com
Avenida XII, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Avenida IX, segue no sentido Oeste
-Leste, até encontro com Avenida VI, segue no sentido Leste-Oeste, margeando a Area de
Preservagdo do Rio Timbo, segue até encontro com Rua Mestre José Henrique da Silva, segue no
sentido Sul — Norte, até Rua do triltho, segue no mesmo sentido, até encontro com Rua Ant6nio
Justa, ponto inicial.

IV — Zona de Amortiza¢do Urbana — ZAU

a) Trecho I

Compreende parte dos bairros Mucuni e Jacanai. Inicia-se no cruzamento com Rua Ant6nio
Cosmo Brasil (anteriormente Rua H do loteamento Sitio Raposa), com Rua Central, segue no
sentido Norte — Sul, até encontro com Rua Raimundo Machado de Aratjo, segue no sentido Leste-
Oeste, até encontro com Rua M, segue no sentido Norte — Sul prolongamento desta em linha reta,
até encontro com Rua Paraguai (Rua Hermes Castelo Branco), segue no sentido Leste — Oeste, até
encontro com Rua Peru, segue no sentido Norte- Sul, até encontro com Rodovia Raimundo Pessoa
de Aragjo, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com Rua Santa Luzia, segue no sentido
Norte — Sul, até encontro com Rua Jodo Triunfo, segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com
Rua Otilia B. de Oliveira, segue no sentido Norte- Sul em linha reta, até encontro com Rua Franga,
segue no mesmo sentido, até encontro com Rua Vicente Regatas, segue no sentido Sul-Norte, até
encontro com Rua Raimundo Nonato, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Rua José
Nogueira Mota, segue no sentido Sudoeste-Nordeste, margeando a via, até encontro com Rua Oscar
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de Brito, segue no sentido Sul- Norte, até encontro com Rua Manoel Avelino, segue no sentido
Leste- oeste, até encontro com Riacho dos Cosmos, segue no sentido Nordeste-Sudoeste, até
encontro com Area de preservagio ambiental da Serra do Mucuni, segue no sentido Sul- Norte,
margeando a APA, até encontro com Vértice 35 de coordenadas UTM N9576732 e ES37062, que
corresponde ao limite entre municipio de Maracanal e Caucaia, segue no sentido Sudoeste-
Nordeste, até encontro com Vértice 36 de coordenadas UTM N9577372e ES539723, segue no
sentido Noroeste-Sudeste, até Vértice 37 de coordenadas UTM N9577167 e ES539892, que
corresponde ao ponto de encontro com o Riacho Taboqueira, segue no sentido Norte-Sul,
margeando o Riacho, até encontro com Rua Antonio Cosmo Brasil, segue no sentido Oeste-Leste,
até encontro com Rua Central, ponto inicial.
V — Zona de Requalificacio Urbana - ZRU
Compreende o bairro Jereissati e partes dos bairros Centro, Boa Vista e Timb6. Inicia-se no
cruzamento da Rua Jodo Pereira de Andrade Filho com Rua Travessa Ouro Preto, segue no sentido
Oeste-Leste, até Avenida Anel Viario Quatro de Julho, segue no mesmo sentido, até Avenida
Contorno Norte, até cruzamento com Avenida Contorno Leste, segue no sentido Norte-Sul,
margeando a drea de preservagdo do Rio Timbo, até encontro com Avenida VI, segue no sentido
Sudeste — Nordeste, até encontro com Avenida IX, segue no sentido Norte-Sul, até¢ encontro com
Avenida XI que em outro trecho se denomina Rua Antonio Justa, segue no sentido Leste-Oeste, até
o encontro com Rua Trilho, segue no sentido Sul — Norte, até encontro com Rua Jodo Pereira de
Andrade Filho, segue no mesmo sentido, até encontro com Travessa Ouro Preto, ponto inicial.

VI - Zona Industrial

a) Trecho I

Compreende Distrito Industrial III. Inicia-se no cruzamento da BR-020 ( Anel Viério), com Rua
Senador Pompeu, segue no sentido Sul -Norte, até encontro com Limite do Municipio de
Maracanati com Municipio de Fortaleza, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Via de
Penetragdo IV, segue no mesmo sentido, até encontro com Limite do Municipio de Maracanal com
Municipio de Fortaleza, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Vértice 38 de coordenadas
N9573366 e E551168, que corresponde ao ponto de encontro com area de preservagdo do Rio
Timbo, segue no sentido Nordeste-Sudoeste, margeando a Area de Preservagio do Rio Timbo, até
encontro com Rodovia BR 020 (Anel Viario), segue no sentido Leste — Oeste, até encontro com
Rua Senador Pompeu, ponto inicial.

b) Trecho II

Compreende os bairros Distrito Industrial I (Dif I) E Distrito Industrial (Di 2000). Inicia-se no
cruzamento da Avenida de Ligacdo, lindeira ao Metrofor com Rodovia BR-020 (Anel Viario),
segue por esta Rodovia, no sentido oeste leste, até o cruzamento com a Rodovia CE-060 (Av. Dr.
Mendel Steinbruch), segue por meio desta, no sentido norte-sul, até o cruzamento com a Av. Parque
Sul, segue por esta avenida, no sentido leste-oeste, até o cruzamento com a Av. Jodo Pereira
Andrade Filho, depois Av. Manoel Moreira Lima, segue por esta avenida até cruzamento com a
Avenida Ronaldo Moraes Feitosa (anteriormente Rua 01 do Conjunto Novo Maracana(), segue no
sentido leste-oeste, até encontro Rua 14 do Conjunto Novo Maracanai no limite com Via
Paisagistica Projetada da Urbanizagdo do Riacho Maranguapinho, segue no sentido Norte-Sul, até o
cruzamento desta com a Av. Oeste, segue no sentido oeste leste, até cruzamento com a Rua Manoel
Moreira Lima, lindeira ao Metrofor, segue por esta, no sentido sul norte, até encontro com a
Rodovia BR-020 (Anel Viario), ponto inicial.
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c) Trecho I
Compreende o bairro Distrito Industrial (Loteamento Parque Novo Mondubim) e parte dos bairros
Cidade Nova e Boa Esperanga. Inicia-se no cruzamento da Rua Travessa Jodo Henrique com Rua
S.D.O. do loteamento Parque Novo Mondubim, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com
Rua Senador Pompeu, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rua Zacarias Brasil, segue no
sentido Leste-Oeste, até encontro com Rua Central da Pajugara, que em outro trecho se denomina
Travessa Jodo Henrique, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Rua S.D.O. do Loteamento
Parque Novo Mondubim, ponto inicial.
d) Trecho IV
Compreende parte do bairro do Alto Alegre 1. Inicia-se no cruzamento da Travessa Quatorze do
loteamento Parque Alto Alegre com Rua Helena de Freitas, segue no sentido Oeste-Leste, em linha
reta, até encontro com Vértice 8 de coordenadas UTM N957634 e E543895, que ao encontro com
Rua Benigno Pereira, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rodovia BR-020 (Anel Viario),
segue no sentido Leste-Oeste, até Travessa Quatorze do Loteamento Parque Alto Alegre, segue no
sentido Sul-Norte, até encontro com Rua Helena de Freitas, ponto inicial.

SECAO II
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 28. Na Zona Industrial as atividades a serem desenvolvidas, preferencialmente, sdo as
Industrias de portes I1, 12 e I3, conforme disposto nesta lei, nas categorias de uso do solo.

Art. 29. As edificagdes propostas para os Distritos Industriais devem estar de acordo com as
legisla¢Ges pertinentes, bem como o disposto na Lei no 6.803/80.

Art. 30. Nos Distritos Industriais DIF I, DI 2000 e DIF III ¢ permitido, preferencialmente, a
implantagdo de atividades classificadas como CS2 e CS3 - Comércio e Servicos 2 € 3 -
Equipamentos de grande Porte, a partir de 300m?, nas seguintes vias: CE 060, Av. de Contorno,
Anel Vidrio de Fortaleza; Arterial lindeira ao DI 2000, Av. Presidente José de Alencar e nos terrenos
contidos no raio de 300m em torno das estacgdes.

Paragrafo tnico: Os raios de 300m sdo medidos a partir dos pontos mais extremos das estagoes.

Art. 31. Os empreendimentos de uso CS2 e CS-3, Comercio e Servicos 2 ¢ 3, publicos ou privados,
localizados nas vias dos Distritos Industriais, exceto nas vias elencadas no Art. 30, demandaréo de
analise especifica quanto a sua implantagdo no territério do Municipio, estando obrigados a
apresentar o Relatorio de Impacto no Sistema de Transito - RIST contendo:

I - Analise e recomendagdes técnicas de implantagiio do empreendimento, no tocante a reflexos na
acessibilidade a area, na circulago vidria do entorno ¢ da circunvizinhanga, na seguranga do transi-
to de pedestres e veiculos, no nivel de servigo das vias de acesso e na infraestrutura existente, prin-
cipalmente quanto a capacidade de saturagéo da via e do entorno;

IT - Potencial de geragéo de viagens e proje¢do da demanda atrativa, por modalidade de transporte,
do empreendimento;
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IIT - Planta em trés vias na escala 1:20.000 ou 1:10.000, com localizag¢@o do imovel e principais lo-
gradouros publicos de acesso ao mesmo;
IV - Planta em trés vias do anteprojeto, em escala 1:500 ou maior, contendo o posicionamento do
empreendimento no lote, acesso de veiculos e pedestres, localizagdo, dimensionamento e distribui-
¢do das vagas de estacionamento por tipo de veiculos, embarque/desembarque, patio para carga/des-
carga e espago para acondicionamento de lixo;
V - Memorial descritivo do empreendimento, apresentando as caracteristicas operacionais de funci-
onamento de acordo com o uso, o impacto na circunvizinhanga e a previsdo do nimero de usuarios.

Art. 32. Os empreendimentos localizados nas vias dos Distritos Industriais, exceto nas vias elenca-
das no Art. 30, dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para ob-
ter as licengas ou autoriza¢Ges de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publi-
co municipal.

§1° - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendi-
mento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas proximidades,
incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I — Adensamento populacional;

II — Equipamentos urbanos € comunitarios;

III — Uso e ocupag@o do solo;

IV — Valorizac¢do imobiliaria;

V — Geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — Ventilagdo e iluminag&o;

VII — Paisagem urbana e patrim6nio natural e cultural.

§2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarfo disponiveis para consul-
ta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

§3°- A elaboragdo do EIV nfo substitui a elaborac¢do e a aprovagdo de estudo prévio de impacto am-
biental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 33. Os lotes localizados nos limites dos Distritos Industriais devem reservar faixa de terreno
com 15,00m de largura minima lindeiros a esse limite, além da faixa de recuo estabelecida pelas
normas da Companhia de Desenvolvimento Econémico do Ceara - CODECE, ou com dimensdes a
serem definidas pela Administragdo Municipal, destinadas ao plantio de cobertura vegetal
necessdria a protegdo de dreas vizinhas contra possiveis efeitos poluidores e em atendimento a Lei
Federal n° 6.803, de 02 de julho de 1980.

Paragrafo umico - A exigéncia do caput ¢ feita, também, quando da instalagdo de industrias
classificadas como I3 - Inddstrias de Grande Porte, em qualquer lote dos Distritos Industriais,
conforme proposta de Uso do Solo.

Art. 34. Todos os projetos para implantagdo de Industrias de qualquer porte devem na zona
industrial ser precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgédo de meio ambiente competente.
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SECAO III
CORREDOR PRIORITARIO DE PROJETOS AMPLIADOS

Art. 35. O Corredor Prioritario de Projetos Ampliados corresponde as faixas delimitadas por um
raio de 400,00 metros, lindeiras ao Quarto Anel Viario, as Rodovias Estaduais CE-060 e CE-065 ¢
ao Metrofor que exige tratamento urbanistico diferenciado, sobrepondo-se ao Macrozoneamento e
observada a integragdo entre os modais e a seguranga nas travessias € percursos de pedestres.

Paragrafo tnico. As faixas delimitadas no caput sdo determinadas para a instalacdo preferencial de
Projetos Especiais.

Art. 36. Para os efeitos desta Lei sdo considerados Projetos Especiais, os empreendimentos
publicos ou privados que por sua natureza ou porte demandem andlise especifica quanto a sua
implantagdo no territdrio do Municipio.

Paragrafo unico. Sdo considerados Projetos Especiais:

I - Os Polos Geradores de Trafego - PGT, que sdo as edificagdes onde se desenvolvem atividades
geradoras de grande numero de viagens, e cuja implantagdo provoque impacto no tocante a
saturacdo da capacidade viaria do entorno, na circulag¢do circunvizinha, na acessibilidade a area, na
qualidade ambiental, na seguran¢a de veiculos e pedestres e na capacidade da infraestrutura
existente;

IT - Os equipamentos de impacto que sdo empreendimentos publicos ou privados que possam vir a
representar uma sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que possam vir a
provocar danos ao meio ambiente natural ou construido.

Art. 37. A critério da Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano — S.M.U., ou outro érgéo res-
ponsavel, e considerando a andlise empreendida por técnicos desta Secretaria, a adequag8o, os indi-
cadores urbanos e o parcelamento do solo definidos na Legislagdo em vigor poderdo ser alterados,
assim como o projeto podera ter sua aprovagdo indeferida:

I - Nos corredores de trafego, onde fique demonstrada a interferéncia com o fluxo determinante da
fungéo da via;

IT - Em zonas onde a atividade possa descaracteriza-las ou trazer danos ao meio ambiente;

I1I - Nas proximidades de cruzamentos de importéncia viaria, ou em pontos onde a atividade possa
dificultar fungdes urbanas existentes ou previstas para o local.

IV - Quando do acréscimo em edificagdes existentes, cujas atividades possam vir comprometer a
ocupagdo circunvizinha ou ocasionar um fluxo de veiculos incompativel com a capacidade viaria da
zona onde a edificagio esteja inserida;

V - Nas areas de influéncia de monumentos, edifica¢Ges, sitios ou parques tombados pelo
patrimdnio federal, estadual ou municipal.

Art. 38. Todo e qualquer Projeto Especial devera ser submetido a Secretaria de Meio Ambiente e
Controle Urbano —S.M.U., ou ao 6rgdo competente municipal, para Andlise de Orientagdo Prévia -
AOP, antes de ser analisado por 6rgdos estaduais e federais.
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§1° - O disposto neste artigo também se aplica a reforma para mudanga de uso de edifica¢Ges ja
existentes, para instalag@o de atividades consideradas Projetos Especiais.

§2° - A Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano, ou 6rgéo equivalente, poderd, excepcional-
mente, referendar pareceres autorizando a implantag8o de projetos especiais fora das Areas dos Cor-
redores Prioritario de Projetos Ampliados.

Art. 39. Quando o empreendimento estiver localizado na Zona de Corredor Prioritarios de Projetos
Ampliados sera obrigatorio a apresentagdo de relatorio de impacto no sistema de transito - RIST
contendo:

I - Andlise e recomendagdes técnicas de implantagdo do empreendimento, no tocante a reflexos na
acessibilidade a area, na circulagéo vidria do entorno e da circunvizinhanga, na seguranga do transi-
to de pedestres e veiculos, no nivel de servigo das vias de acesso e na infraestrutura existente, prin-
cipalmente quanto a capacidade de saturag@o da via e do entorno;

IT - Potencial de gerag8o de viagens e projegdo da demanda atrativa, por modalidade de transporte,
do empreendimento;

III - Planta em trés vias na escala 1:20.000 ou 1:10.000, com localiza¢do do imével e principais lo-
gradouros publicos de acesso a0 mesmo;

IV - Planta em trés vias do anteprojeto, em escala 1:500 ou maior, contendo o posicionamento do
empreendimento no lote, acesso de veiculos e pedestres, localizagdo, dimensionamento ¢ distribui-
¢do das vagas de estacionamento por tipo de veiculos, embarque/desembarque, patio para carga/des-
carga e espago para acondicionamento de lixo;

V - Memorial descritivo do empreendimento, apresentando as caracteristicas operacionais de funci-
onamento de acordo com o uso, 0 impacto na circunvizinhanga e a previsdo do numero de usudrios.

Paragrafo unico: O disposto neste artigo também se aplica & implantacdo de Projetos Especiais im-
plantados em area distinta dos Corredores Prioritarios de Projetos Ampliados

~ SECAO1IV
CORREDOR PRIORITARIO DE PROJETOS DIVERSIFICADOS

Art. 40. O Corredor Prioritario de Projetos Diversificados corresponde as faixas delimitadas por
uma distancia de 100,00 metros, de uso comercial e misto, e que se sobrepde aos pardmetros
urbanisticos relativos a ZRU — Zona de Requalificagdo Urbana — exigindo tratamento urbanistico
especial que priorize o percurso dos pedestres.

Art. 41. Nos Corredores Prioritarios de Projetos Diversificados sdo admitidos os usos residenciais,
misto, comércio, servigo ¢ industria conforme parametros de ocupagdo constantes do Anexo I -
Tabela 1.5 - Parametros de ocupagéo da Zona de Requalificagdo Urbana.

Art. 42. Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros aos Corredores Prioritarios de Projetos
Diversificados, sera deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno suficiente para perfazer uma
largura minima de 3,00m (tr€s metros), exceto a faixa destinada ao estacionamento.

—
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§1° - As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar as faixas de
dominio publico de uso comum do povo.

§2° - As dedugdes decorrentes deste artigo ndo serdo reduzidas da area do terreno para efeito do
calculo dos Indices Urbanisticos.

§3° - Os passeios deverdo manter no sentido longitudinal a declividade natural, evitando degraus, e
receber pavimentagdo padrido e antiderrapante de acordo com recomendacdo fornecida pela ABNT
NBR 9050 ou norma similar.

§4° - Os passeios deverdo adequar-se as necessidades dos deficientes fisicos quanto ao rebaixo no
meio-fio e 4 implantagfio de barreiras arquitetdnicas que dificultem o deslocamento dos mesmos.

Art. 43. Sera permitida a construc¢do de galeria comercial, no térreo dos prédios, devendo apresentar
as seguintes caracteristicas:

I - Estar situada no pavimento térreo da edificagdo constituindo-se em acesso transversal ao
logradouro publico;

II - Ter comprimento minimo igual a 2/3 (dois tergos) da profundidade do lote, sendo que nos lotes
de esquina prevalecerd sua maior dimenséo;

III -As lojas devem ter acesso pela galeria, cujas dimensdes serfio: largura minima de 6,00m (seis
metros) e pé direito minimo de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) quando coberta;

V - Os pisos das galerias deverdo estar todos no mesmo nivel sem descontinuidade entre eles, assim
como entre eles e as cal¢adas;

VI - Os pisos das galerias, quando descobertas, deverdo ser de materiais antiderrapantes.

Paragrafo tinico. Ndo serdo computados para o calculo do indice de Aproveitamento (I.A.) as areas
de lojas ao longo da galeria de passagem interna e a drea da prépria galeria.

Art. 44. Exclusivamente nos Corredores Prioritarios de Projetos Diversificados, o Indice de
Aproveitamento permitido — [.A., sera acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) no Coeficiente de
Aproveitamento Maximo para o subgrupo Comércio e Servigos (CS), respeitado o disposto do
instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 45. As edifica¢bes inseridas nos Corredores Prioritarios de Projetos Diversificados estio
sujeitas as seguintes restri¢des:

I - Para os lotes lindeiros aos corredores, o pavimento térreo devera ser recuado até liberar um
passeio minimo de 3,00m (trés metros) e sem qualquer fechamento, inclusive lateral:

a) As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passarfio a integrar faixas de
dominio publico de uso comum do povo;

b) Admite-se a manuten¢do dos recuos ¢ passeios existentes nos lotes que contenha edificagdes
tombadas ou cadastradas pelos o0rgdos competentes federal, estadual € municipal como preservagéo
historica.

IT - A ocupacgfo da area inserida nos Corredores Prioritarios de Projetos Diversificados podera
utilizar-se dos seguintes incentivos:

a) Em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo, até o quarto pavimento;
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b) A dispensa dos recuos laterais até o quarto pavimento;
¢) O avango em balango, até o alinhamento, dos trés primeiros pavimentos acima do térreo desde
que o nivel do piso pronto do quarto pavimento nfo ultrapasse a cota dos 12,00m (doze metros)
contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

III - Acima do quarto pavimento, para todas as categorias, inclusive para a de Uso Residencial, os
recuos sdo: frente 5,00m (cinco metros), contados a partir da projecdo em balango no piso térreo;
lateral 3,00m (trés metros) e fundos 3,00m (trés metros).

SECAOV
SETOR DE INTERESSE DE LAZER

Art. 46. O Setor de Interesse de Lazer compreende as areas localizadas, preferencialmente junto aos
recursos hidricos e atende igualmente a fungdo de preserva-los, buscando resolver, dentre outras,
questes relativas a drenagem de aguas pluviais com eliminagdo de pontos de alagamento,
observados os seguintes objetivos:

I — Criar espagos publicos para democratizagdo do lazer;

II — Garantir a preservagdo das 4reas de protecdo permanente;

IIT — Instituir normas que impegam a ocupagdo de areas alagaveis e de risco, bem como evitem a
obstrug¢do dos canais naturais de escoamento das aguas, ocupando—as, apenas, com edifica¢des
relacionadas & pratica de esportes, controlado seu dimensionamento;

IV — Recuperar areas urbanas degradadas;

SECAO VI
SETOR DE INTERESSE INSTITUCIONAL

Art. 47. O Setor Institucional compreende as areas pertencentes aos governos federal, estadual e
municipal onde estdo instalados os equipamentos comunitdrios, ou seja, espacos destinados a
atividades de saude, educagdo, cultura, lazer, esportes, recreagdo, promogio e assisténcia social e
similares.

CAPITULO 111
MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 48. A Macrozona Ambiental é composta por ecossistemas de interesse ambiental, bem como
por areas destinadas a protecéo, preservagéo, recuperagdo ambiental e ao desenvolvimento de usos e
atividades sustentaveis.

Art. 49. Sdo objetivos da Macrozona Ambiental:

I - Proteger os sistemas ambientais existentes;

II - Recuperar os sistemas ambientais degradados;

III - Regular usos, ocupacdo e desenvolvimento de atividades sustentaveis, conter atividades
incompativeis com a conservacdo de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da
paisagem;

IV - Limitar a expanséo urbana nos limites da Macrozona Ambiental.
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Art.50. O Macrozoneamento Ambiental do Municipio € composto por:
I - Zona de Protegdo Ambiental (ZPA);

Il - Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

III - Zona de Recuperagdo Ambiental (ZRA) e;

IV - Zona de Uso Sustentavel da Area Rural (ZAR).

Art. 51. A Zona de Protecdo Ambiental — ZPA objetiva resguardar areas destinadas a preservagio
permanente e integral e ao uso sustentdvel dos recursos naturais, e subdivide-se em Zona de
Preservagdo Permanente (ZPP), Zona de Protecdo Integral (ZP]) e Zona de Uso Sustentavel (ZUS).
I - A Zona de Preservagdo Permanente — ZPP corresponde a todas as areas de preservagéo dos
recursos hidricos e dos topos de morros e objetiva a conservagdo, manutengéio e recuperagéo da
mata ciliar e da cobertura vegetal, observados os critérios previstos no Cdodigo Florestal Brasileiro.
II - A Zona de Prote¢do Integral — ZPI, corresponde as unidades de conservacdo da categoria de
protegdo integral, previstos na Lei Federal n° 9.985/2000, Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo e na Lei Municipal n°® 1.084/2006 e objetiva a preservagdo da natureza sendo admitido
apenas o uso indireto dos seus recursos naturais.

III - A Zona de Uso Sustentavel — ZUS, corresponde as unidades de conservagdo da categoria de uso
sustentavel, previstas na Lei Federal n® 9.985/2000, Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo
e na Lei Municipal n°® 1428/2009, tem como objetivo promover o uso sustentavel de areas que ainda
guardam caracteristicas naturais relevantes, devendo o seu uso ser compatibilizado com a protegéo
dos recursos naturais.

§1° - Néo sera admitido parcelamento do solo na Zona de Prote¢do Permanente.

§2° - As areas ocupadas por populagéo de baixa renda dentro dos limites da ZPP poderdo ser objeto
de regularizag@o fundidria, salvo nos casos em que ndo seja comprovado, através de estudos
técnicos, as condi¢des de habitabilidade e/ou inexisténcia de risco a populagdo e observadas as
legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes.

§3° - Nas Zonas de Preservagdo Permanente (ZPP) ja ocupadas com usos ¢ atividades inadequados
ficam proibidas quaisquer mudangas de uso e acréscimo na area construida e impermeabilizada.

§4° - Os usos permitidos na Zona de Protecdo Integral sdo aqueles estabelecidos na Lei Federal n°
9.985/2000, Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo, observadas as especificidades,
potencialidades e fragilidades naturais locais.

§5° - Os usos permitidos na Zona de Uso Sustentavel sdo aqueles estabelecidos na Lei Federal n°
9.985/2000, Sistema Nacional de Unidades de Conservagio, observadas as especificidades,
potencialidades e fragilidades naturais locais.

Art. 52. Poderdo ser aplicados nas Zonas de Prote¢io Ambiental, especialmente, os seguintes
instrumentos:
I — Plano de manejo;

II - Zoneamen;q. ambiental; p
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I1I — Estudo de impacto de vizinhanga (EIV);
IV — Direito de preempgao;
V — Estudos ambientais.

Art. 53. A Zona de Interesse Ambiental objetiva a prote¢do de areas que ainda apresentam relevante
qualidade ambiental, dada a existéncia de remanescentes florestais e vegetacionais, nascentes e
cursos de agua e solos com alto potencial edafico, além da beleza cénica e paisagistica.

Paragrafo anico. A Zona de Interesse Ambiental tem diretrizes de ocupacdo compativeis com a
Zona de preservacdo ambiental das unidades de conservagéo de uso sustentavel.

Art. 54. A Zona de Recuperagdo Ambiental — ZRA € composta por areas onde a cobertura vegetal,
os recursos hidricos ou o solo sofreram processo de degradagdo, natural ou antropica, € objetiva a
promogéo da recomposic¢do dos recursos naturais € a requalificagdo do ambiente:

I - A Zona de Recuperagiio Ambiental estd subdividida em duas: Zona de Recuperagdo Ambiental I
¢ a Zona de Recuperagdo Ambiental II.

II - A Zona de Recuperagdo Ambiental I — ZRA I, corresponde as dreas de preservagdo permanente
dos recursos hidricos sem cobertura vegetal e/ou em estado de degradagéo.

Paragrafo unico. A recuperagiio das areas constantes deste artigo sera realizada através de planos
de recuperagio de areas degradadas e/ou projetos de reflorestamento, observadas as condi¢des
socioambientais ¢ a viabilidade da manuten¢do dos assentamentos consolidados, nos casos de
necessidade de remocédo da populagéo;

III - A Zona Recuperagdo Ambiental II — ZRA II corresponde a areas localizadas na zona rural do
municipio que sofreram processo de degradacdo em consequéncia de atividades agropecuarias
inadequadas.

Paragrafo unico. A recuperagdo ambiental desta zona serd estabelecida no Plano de Manejo e
respectivo zoneamento da area rural.

Art. 55. A Zona de Uso Sustentavel da Area Rural (ZAR) caracteriza-se pela ocupagiio esparsa,
caréncia ou inexisténcia de infraestrutura ¢ equipamentos publicos ¢ incidéncia de glebas e terrenos
ndo utilizados.

SECAO I
DOS LIMITES DO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 56. Os limites das Macrozoneamento ambiental definidos na presente lei ficam assim
estabelecidos:

I — Zona de Interesse Ambiental — ZIA

a) Trecho I

Compreende parte dos bairros do Jari e Jaganau. Inicie-se no Vértice 01 de coordenadas UTM
N9579538 e E539986, que corresponde ao ponto de encontro com o Rio Urucutuba e limite
municipal entre Maracanai e Caucaia, segue no sentido Nordeste- Sudeste, até encontro com
Vértice 7, segue no sentido Norte- Sul, até encontro com Vértice 06 de coordenadas UTM
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N9578404 e E540220, segue no sentido Noroeste- Sudeste, até encontro com Vértice 05 de
coordenadas UTM N9577797 e E540586, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Vértice 04
de com coordenadas UTM N9577229 e E540694, que corresponde ao ponto de encontro com Rua
06 do Loteamento Osério de Paiva, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua 14 do
Loteamento Osério de Paiva, segue no sentido Norte-Sul, no prolongamento da Rua 14, até
encontro com Vértice 03 de coordenadas UTM N9576786 e E541041, que corresponde ao ponto de
encontro com area de preservagdo permanente da lagoa do Jari, segue margeando-a, até encontro
com Vértice 46 de coordenadas UTM N9576455 e E540815, segue no sentido Norte-Sul, até
encontro com Vértice 45 de coordenadas UTM N9576246 e E540674, que corresponde ao ponto de
encontro com Rua Camilo da Cunha Pereira, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Via
Estrutural I (Proposta), segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rua Antdnio Cosmo Brasil
segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com area de preservagéo do Riacho Taboqueira, segue
no sentido Sul-Norte, margeando-a, até encontro com Vértice 37 de coordenadas UTM N9577167 ¢
E539892, segue no sentido Sudeste-Noroeste, em linha reta, até encontro com Vértice 36 de
coordenadas UTM N9577372e ES539723, que corresponde ao ponto de intersecdio entre limite
municipal de Maracanau e Caucaia, segue no sentido Sul-Norte, margeando o limite, até¢ encontro
com Vértice 01 de coordenadas UTM N9579538 e E539986, ponto inicial.
b) Trecho II
Compreende o parte dos bairros Piratininga, centro e antonio justa. Inicia-se no cruzamento da Rua
Oriente com Rodovia CE-251 (Avenida Padre José Holanda do Vale), segue no sentido Norte-Sul,
até encontro com Rua Edson Queiroz, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Avenida Luiz
Gonzaga de Abreu, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Vértice 22 de coordenadas UTM
N9571268 e E541052, que corresponde ao ponto de encontro com Avenida 01 do Loteamento Plano
de Urbaniza¢do Lagoa de Maracanat, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Vértice 21,
segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Vértice 20 de coordenadas UTM N9571640
E540815, segue no sentido Leste- Oeste, até encontro com Vértice 19 de coordenadas UTM
N9571929 E540227, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Vértice 18 de coordenadas
UTM N9571336 e E539957, que corresponde ao ponto de encontro com Rua 06 do Loteamento
Plano de Urbanizagdo Lagoa de Maracanau, segue no sentido Leste-Oeste, em linha reta, até
encontro com lado direito da Via Paisagistica Projetada do Rio Maranguapinho, segue no sentido
Sudoeste-Nordeste, margeando-a, até encontro com Vértice 33 de coordenadas UTM N9772446 ¢
E540802, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rua S.D.O, segue no mesmo sentido, até
encontro com Rua Oriente, segue no sentido Sudoeste-Nordeste, até encontro com Rodovia CE-251
(Avenida Padre José Holanda do Vale), ponto inicial.
¢) Trecho III
Compreende o bairro Santo Antdnio. A drea de interesse ambiental do Bairro Santo Antonio tem
seus limites territoriais estabelecidos entre as cotas altimétricas de 90m (noventa metros) a 200m
(duzentos metros).
d) Trecho IV
Compreende o entorno do Rio Maranguapinho. A 4rea de interesse ambiental do Rio
Maranguapinho tem seus limites territoriais delimitados entre as Vias Paisagisticas Projetadas do

Rio Maranguapinho. C
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II — Zona de Recuperagio Ambiental — ZRA
Compreende o bairro Santo Antonio. Inicia-se no Vértice 42 de coordenadas UTM N9566498 ¢
E536912, que corresponde ao ponto de encontro entre limite municipal de Maracanau e
Maranguape, segue no sentido Noroeste-Sudeste, até encontro com Vértice 41 de coordenadas
UTM N9565562 ¢ E537692, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com cota altimétrica de 90
m (noventa metros), que corresponde ao Vértice 40 de coordenadas UTM N9565359 e E538268,
segue margeando a cota altimétrica, até encontro com Vértice 44 de coordenadas UTM N9564213 ¢
E536411, que corresponde ao ponto de interse¢do entre limite municipal de Maracanai e
Maranguape, segue no sentido Sudeste-Noroeste, margeando-o, até encontro com Vértice 43 de
coordenadas UTM N9564904 e E535244, segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Vértice 42
de coordenadas UTM N9566498 ¢ E536912,que corresponde ao ponto de encontro com limite
municipal de Maracanati e Maranguape, ponto inicial.

IIT — Zona de Uso Sustentivel da Zona Rural — ZAR

Compreende parte dos bairros Mucund, Pau Serrado, Antonio Justa, Furna da Onga, Olho d""agua e
Santo Antdnio. Inicia-se no cruzamento da Rua Vicente Regadas com Rodovia CE-065 (Avenida
Osorio de Paiva), segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Vértice 15 de coordenadas UTM
9573139 e E538069, segue no sentido Oeste-Leste, até Vértice 14 de coordenadas UTM N9572719
e E538453, segue no sentido Sul-Norte, até Vértice 13 de coordenadas UTM N9572795 e E538541,
segue no sentido Oeste-Leste, até Vértice 12 de coordenadas UTM N9572698 e E538665, segue no
sentido Norte-Sul, até Vértice 11 de coordenadas UTM N9572569 e E538603, segue no sentido
Oeste-Leste, até Vértice 10 de coordenadas UTM N9572002 e ES38938, segue no mesmo sentido,
até Vértice 18 de coordenadas UTM N9571336 ¢ E539957, que corresponde ao ponto de encontro
com Rua 06 do Loteamento Plano de Urbaniza¢io Lagoa do Maracanau, segue no sentido Oeste-
Leste, até encontro com Vértice 17 de coordenadas UTM 9571180 E540709, segue no sentido
Norte-Sul, até encontro Vértice 16 de coordenadas UTM 9571180 E540709, que correspondo ao
ponto de encontro com Avenida Funcionario, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua
Jaime Paulino, segue no sentido Nordeste-Sudoeste, até encontro com Estrada da Furna, segue no
sentido Noroeste-Sudeste, até encontro com Rua 8 do Loteamento Parque Sdo José, segue no
sentido Norte-Sul, até encontro com Avenida Contorno Sul do Loteamento Parque Séo José, segue
no sentido Oeste-Leste, at€ encontro com Vértice 25 de coordenadas UTM N9569727 e E541204,
segue no sentido Sul-Norte, até encontro com Vértice 24 de coordenadas UTM N9570032 e
E541310, que corresponde ao ponto de encontro com Rua Luis Girdo, segue no sentido Oeste-
Leste, até encontro com Rua Mestre José Henrique de Silva, segue no sentido Norte-Sul, até
encontro com Vértice 26 de coordenadas UTM N9569956 e E541638, que corresponde ao ponto de
encontro com o Rio Timbd, segue no sentido Norte-Sul, até Vértice 27 de coordenadas UTM
N9569208 e E541068, que corresponde ao ponto de encontro com afluente do Rio Timbd, segue no
sentido Nordeste-Sudeste, até encontro com Vértice 28 de coordenadas UTMN 9568291 ¢ E
541655, que corresponde ao ponto de encontro com prolongamento em linha reta da Rua José
Severino Lima, segue no sentido Oeste-Leste, até encontro com Rua Mestre José Henrique da Silva,
segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Avenida José Calvante Prata, segue no sentido Oeste-
Leste, até encontro com Rua Gabriel F.de Souza, segue no sentido Nordeste-Sudeste, até encontro
com Vértice 39 de coordenadas UTM N9566040 e¢ ES42798, que corresponde ao ponto de
interse¢éo entre limite municipal de Maracanat e Pacatuba e cota altimétrica 90m (noventa metros),
segue no sentido Leste-Oeste, margeando a cota, até encontro com Vértice 40 de coordenadas UTM
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N9565359 e E538268, segue no sentido Leste-Oeste, até encontro com Vértice 41 de coordenadas
UTM N9565562 e E537692, segue no sentido Sudeste-Nordeste, até encontro com Vértice 42 de
coordenadas UTM N9566498 e E536912, que corresponde ao ponto de encontro entre limite
municipal de Maracanat e Maranguape, segue no sentido Sul-Norte, margeando limite, até encontro
com Area de Preserva¢io Ambiental da Serra do Mucun4, segue no sentido Sul-Norte, até encontro
com Riacho dos Gomes, segue no sentido Sudoeste-Nordeste, até encontro com Rua Manoel
Avelino, segue no sentido Leste- Oeste, até encontro com Rua José¢ Nogueira Mota, segue no
sentido Norte-Sul, até encontro com Rua Raimundo Nonato, segue no sentido Oeste-Leste, até
encontro com Rua Manoel Mergulhdo, que em determinado trecho denomina-se Rua Vicente
Regadas, segue no sentido Norte-Sul, até encontro com Rodovia CE-065, ponto inicial.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 57. O uso e a ocupagdo do solo nas Zonas Especiais obedecerfio as disposigdes e as
regulamentacdes previstas nesta Lei, sem prejuizo das legislagdes federal, estadual e municipal
pertinentes.

Art. 58. As Zonas Especiais estdo divididas em dois grupos: Zonas Especiais de Prote¢do ao
Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico (ZEPH) e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SECAO]1
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO AO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL
E PAISAGISTICO - ZEPH

Art. 59. A Zona Especial de Prote¢éio ao Patrimdnio Historico, Cultural e Paisagistico (ZEPH)
divide-se em:

I - Trecho I — corresponde aos bairros Centro e Bairro Boa Vista;

IT - Trecho II — Corresponde ao bairro Colonia Anténio Justa.

Art. 60. As edificacdes na Zona Especial de Prote¢do ao Patriménio Historico, Cultural e
Paisagistico — Trecho I, estfo sujeitas as seguintes restri¢des:

I - As edificagdes de usos mistos e comércio e servigos com lotes lindeiros as vias quaisquer,
deverdo ser recuados até liberar um passeio minimo de 3,00m(trés metros) € sem qualquer
fechamento, inclusive na lateral:

a) As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar faixas de
dominio publico de uso comum do povo;

b) Admite-se a manuten¢éo dos recuos e passeios existentes nos lotes que contenham edificagdes
tombadas ou cadastradas pelos 6rgdos competentes federal, estadual e municipal como preservagio
histoérica.

IT - Acima do quarto pavimento, exceto para a Categoria de Uso Residencial, os recuos sdo: frente
3,00m (trés metros); lateral 3,00m (trés metros); fundos 3,00m (trés metros).

I1I - Para os usos residencial e misto nas classes adequadas, ficam estabelecidos os seguintes recuos:
frente — 3,00m (trés metros), lateral 1,50m (um metro e meio), fundos — 1,50m (um metro e meio).
IV - Para a atividade residencial, classes R1 e R2, no pavimento térreo é permitido encostar nas
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divisas laterais. O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a
cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

Art. 61. A ocupagdo da area de que trata o art. 59, podera utilizar-se dos seguintes incentivos:

I - Em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo, até o quarto pavimento;

I - A dispensa dos recuos laterais até o quarto pavimento;

III - O avango em balango, até o alinhamento, dos trés primeiros pavimentos acima do térreo desde
que o nivel do piso pronto do quarto pavimento ndo ultrapasse a cota dos 12,00m (doze metros)
contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso;

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam—se em trés categorias:

I — ZEIS Ocupadas (ZEIS 1):

a) Areas Privadas — 4reas privadas ocupadas irregularmente por populagio de baixa renda
caracterizadas pela ilegalidade fundiaria e pela precariedade ou inexisténcia de infra—estrutura
basica, predominantemente localizadas em areas ambientalmente frageis, como margens de rios,
com alto risco de inundag&o.

b) Areas Publicas — éreas de recreio, de propriedade publica, ocupadas irregularmente por
populacdo de baixa renda caracterizadas pela ilegalidade fundidria e pela precariedade ou
inexisténcia de infra—estrutura basica.

II — ZEIS Vazias (ZEIS 2) — areas privadas com a predominidncia de lotes e terrenos vazios
localizadas em setores dotados de infraestrutura basica e atendidos por servigos urbanos, ou que
estejam recebendo investimentos desta natureza, com boa acessibilidade viaria, permitindo o
deslocamento a qualquer regido do Municipio.

II — ZEIS Mistas (ZEIS 3) — areas privadas e puiblicas com predominancia de lotes, terrenos e
glebas vazias, com a presenga de nuicleos habitacionais de populagio de baixa renda caracterizados
pela ilegalidade fundiéria e pela precariedade ou inexisténcia de infraestrutura basica.

§ 1° - Enquadram-se especialmente como ZEIS os iméveis delimitados pela Lei n° 1.945, de 28
dedezembro de 2012, e demais leis especificas e ainda aqueles enquadrados nas seguintes
condig¢des:

I - Os lotes e glebas ndo edificados;

IT - Os terrenos ocupados por favela;

III - Os imoveis utilizados como cortigo;

IV - As habitagdes coletivas precarias;

V - Os conjuntos habitacionais irregulares ocupados por moradores de baixa renda;

VI - As edificacdes deterioradas;

VII - Os lotes e glebas com érea superior a 200 m? (duzentos metros quadrados) nos quais o
coeficiente de aproveitamento néo atingiu o minimo definido para a zona onde se situam,
excetuados os terrenos utilizados por postos de abastecimento de veiculos e por equipamentos
urbanos de infraestrutura que nédo exijam edificagdes;

VIII - As edifica¢Oes em lotes ou glebas com area do terreno superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) e que tenham, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha
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mais de cinco anos, excetuados os casos em que ag¢des judiciais incidentes sobre o imdvel tenham
impedido ou impegam a ocupagéo;
IX - Os parcelamentos do solo € loteamentos irregulares ocupados por moradores de baixa renda.

§ 2° - O reconhecimento como ZEIS de ocupagdes irregulares ndo eximird seus promotores ou
proprietarios das obrigacdes e responsabilidades civis, administrativas e penais prevista em lei.

Art. 63. Aplicam—se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta
lei e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§1° - A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser exercida, na hipdtese de doagéo
do imovel ao Poder Publico para produgéo de HIS.

§2° - A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico sera
gratuita para a produgdo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na ZEIS
onde o imdvel estd inserido.

Art. 64. Nas ZEIS 1 e ZEIS 2, a construgdo de edifica¢des, a instalagdo de usos e o parcelamento
do solo deverdo atender as seguintes disposi¢des:

I. Nos imoéveis j4 edificados anteriormente a aprovagdo desta Legislagdo, e que ndo se enquadram
nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta Lei, aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas
com ou sem aumento de drea, com ou sem mudanca de uso:

a) As exigéncias dos indices urbanisticos e de parcelamento da Zona de Requalificagdo Urbana
(ZRU), conforme Lei 1945/2012 e Tabela 1.5, Anexo I da presente Lei;

b) As exigéncias do Anexo I, Tabela 1.5 desta Lei, quanto as condigdes de instalagdo dos usos ndo
residenciais permitidos nas ZEIS 1 e 2.

II. Nos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta lei, a aprovacdo de
nova edificagdo ou de reforma, com ou sem aumento de area, com ou sem mudanga de uso, devera
observar a destinagdo de:

a) Na ZEIS 1, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de 4rea construida para HIS, garantindo
o minimo de 50% (cinquenta por cento) do total de area construida computavel para HIS e ficando
os demais 30% (trinta por cento) para comércio € servicos ou uso misto;
b) Na ZEIS 2, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de area construida computavel para HIS,
garantindo o minimo de 40% (quarenta por cento) do total de drea construida computavel para HIS
¢ ficando os demais 40% (quarenta por cento) para comércio e servigos ou uso misto.
III. Nas areas de favelas e de loteamentos irregulares e precarios, a regularizagdo do parcelamento
do solo, bem como das edificagdes e usos pré-existentes, podera observar as disposi¢des do Plano
de Urbanizagdo especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento, ocupagdo dos lotes, e
condi¢Ges de instalagdo dos usos ndo residenciais, alternativamente a aplicagdo dos incisos I e II
deste artigo;

IV. O coceficiente de aproveitamento minimo é 0,2 (dois décimos);

V. O coeficiente de aproveitamento basico é 1,0 (hum);
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VI. O coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir 2,5 (dois e meio), excetuadas as Macro-
zonas de Prote¢do Ambiental definidas na Lei 1945/2012, onde o coeficiente maximo sera de 1,0
(hum);

Art. 65. Os novos parcelamentos do solo deverdo observar as disposi¢des da legislagdo federal n°
9785/99, no caso dos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta lei, de-
vendo atender os seguintes requisitos:

I - Vias de circulagdo;

IT - Escoamento das aguas pluviais;

III - Rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - Solugdes para o esgotamento sanitario ¢ para energia elétrica domiciliar.

§1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do "caput" deste artigo:
I. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area igual ou inferior a 200 m? (duzentos
metros quadrados) na data da aprovagdo da Lei 1945/2012, desde que ndo sejam remembrados
ultrapassando essa metragem;

II. Os terrenos publicos edificados ou nfo edificados destinados a areas verdes € a equipamentos
sociais de abastecimento, assisténcia social, cultura, educagdo, esportes, lazer, recreagfio, saude e
seguranga;

III. Os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que vierem a ser destinados a
equipamentos sociais desde que conveniados com o Poder Publico enquanto permanecerem com
essa destinagéo.

§ 2° - No caso de iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta lei, a
aprovagdo de planos e projetos de parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a
exigéncia de destinagfo de area construida computavel para HIS, conforme disposto no inciso II do
"capur" deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 3° - Nas ZEIS 1 localizadas em Area de Protecfio aos Mananciais, a construgio de edifica¢des, a
instalag@io de usos e o parcelamento do solo deverdo atender a legislagdo estadual especifica.

§ 4° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput" deste artigo poderdo ser atendidas em
subconjuntos de lotes nfo contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.

§ 5° - Nos casos de desmembramento de glebas que se enquadram nos tipos de imoveis
estabelecidos no artigo 62 desta lei, podera ser dispensada a destinagdo de areas verdes e
institucionais, desde que atendida uma das seguintes condi¢des:

I - Seja comprovado, pelo registro na competente Circunscri¢do Imobilidria, que a gleba a ser
desmembrada apresentava, anteriormente a data da publicagdo da Lei 1945/2012, area global igual
ou inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

IT - A delimitagdo da ZEIS secione a area da gleba, independentemente da sua dimensio;

III - A gleba esteja localizada na Macrozona Urbana, descrita e delimitada na Lei 1945/2012, e seja
comprovado, pelo registro na competente Circunscri¢do Imobiliaria, que a gleba apresentava,
anteriormente a data da publicacfio da Lei 1945/2012, area global igual ou inferior a 40.000 m?

(quarenta mil metros quadrados);
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IV - A gleba esteja localizada na Macrozona Urbana, definidas pela Lei 1945/2012, em regido
dotada de equipamentos urbanos e comunitérios, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscri¢do Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da publicagdo da referida
Lei, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados).

Art. 66. Nas ZEIS 3, a construgdo de edifica¢des, a instalagdo de usos e o parcelamento do solo
deverdo atender as seguintes disposigdes:

I - Nos imoveis ja edificados anteriormente a aprovagio da Lei 1945/2012 e que ndo se enquadram
nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta lei, aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas
com ou sem aumento de area, com ou sem mudang¢a de uso:

a) As exigéncias do Anexo I, Tabela 1.5 relativo aos usos R1 e R2 desta lei quanto as caracteristicas
de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo dos lotes em ZEIS 3;

b) As exigéncias do Anexo I, Tabela 1.5 desta lei quanto as condi¢des de instalagdo dos usos ndo
residenciais (Comércio e Servigos) permitidos em ZEIS 3.

II. Nas areas de favelas e de loteamentos irregulares e precarios, a regularizagéo do parcelamento do
solo, bem como das edificagdes e usos pré-existentes, podera observar as disposi¢des do Plano de
Urbanizagdo especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento, ocupa¢do dos lotes, €
condigdes de instalacdo dos usos ndo residenciais;

I11. O coeficiente de aproveitamento minimo é 0,3 (trés décimos);
IV. O coeficiente de aproveitamento basico ¢ 1,0 (hum);
V. O coeficiente de aproveitamento méximo podera atingir 4,0 (quatro);

VI. os Empreendimentos de Habitagfio de Interesse Social deverdo observar a area maxima do lote
de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do "caput" deste artigo:

I - Os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area igual ou inferior a 700 m? (setecentos
metros quadrados) na data da aprovagéo da Lei n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012, desde que néo
sejam remembrados ultrapassando essa metragem;

IT - Os terrenos publicos edificados ou nfo edificados, destinados a areas verdes e a equipamentos
sociais de abastecimento, assisténcia social, cultura, educagfo, esportes, lazer, recreagdo, saude e
seguranga;

Il - Os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que vierem a ser destinados a
equipamentos sociais, desde que conveniados com o Poder Publico enquanto permanecerem com
essa destinagdo.

§ 2° - A demoligdo de edificagdo situada em lote com érea superior a 700m? (setecentos metros
quadrados) submetera o imovel a exigéncia de destinagfo de area construida computavel para HIS e
comércio e servigos, conforme disposto no inciso II do "caput” deste artigo, independentemente dos
motivos que tenham levado a demoligéo.
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§ 3° - No caso de demoligdo de edificagdo usada como cortigo, as HIS produzidas nos termos do
disposto no inciso II do caput deste artigo, deverdo ser destinadas prioritariamente a populagdo que
morava no imoével.

§ 4° - No caso de imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 62 desta lei, a
aprovagdo de planos e projetos de parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a
exigéncia de destinag@o de area construida computavel para HIS e comércio e servigos, conforme
disposto no inciso II do caput deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput" deste artigo poderdio ser atendidas em
subconjuntos de lotes néo contiguos, desde que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se enquadram nos tipos de imoveis
estabelecidos no artigo 62 desta lei, podera ser dispensada a destinagdo de areas verdes e
institucionais, desde que atendida uma das seguintes condi¢des:

I - Seja comprovado, pelo registro na competente Circunscrigdo Imobiliaria, que a gleba a ser
desmembrada apresentava, anteriormente a data da publicagdo da Lei n° 1.945, de 28 de dezembro
de 2012, area global igual ou inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

IT - A delimitac¢do da ZEIS seccione a area da gleba, independentemente da sua dimenséo;

III - A gleba esteja localizada na Macrozona Urbana, descrita e delimitada na Lei n° 1.945, de 28 de
dezembro de 2012, e seja comprovado, pelo registro na competente Circunscrigido Imobiliaria, que a
gleba apresentava, anteriormente a data da publicacio da referida lei, area global igual ou inferior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

IV - A gleba esteja localizada na Macrozona Urbana, definidas pela Lei 1945/2012, em regido
dotada de equipamentos urbanos e comunitarios, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscrigéio Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da publicagdo da referida
Lei, area global igual ou inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

SECAOQ III
DA IMPLANTACAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 67. Sdo considerados Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, os projetos destinados a ur-
banizagdo de areas, incluindo a infraestrutura, enquadrados em programas de entidades governa-
mentais federais, estaduais e municipais para atendimento da populagio de baixa renda.

Paragrafo inico. O Chefe do Poder Executivo definira os critérios para enquadramento como Con-
junto Habitacional de Interesse Social, quando se tratar de empreendimentos da iniciativa privada
ou de comunidades através de suas entidades representativas.

Art. 68. O pedido de aprovagdo dos projetos de construgdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social devera ser precedido de solicitagdo de Analise de Orientagdo Prévia AOP, a Secretaria de
Meio Ambiente ¢ Controle Urbano (S.M.U.), ou orgdo equivalente, devendo ser encaminhado o pe-
dido de aprovagédo definitiva apds o parecer favoravel.
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Art. 69. Os projetos para construgdo dos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deverdo ser
submetidos ao drgdo municipal competente, sendo permitida a sua aprovagdo somente em bloco,
compreendendo o parcelamento do solo, edifica¢des e infraestrutura.

§1° - Consideram-se obras de infraestrutura, para os efeitos desta Lei, a execugdo da pavimentagéo
das vias, os sistemas de abastecimento d'agua, de esgotamento sanitario, iluminagéo publica e arbo-
rizagdo.

§2° - As obras de infraestrutura de que trata o § 1° deste artigo, terdo seu dimensionamento compa-
tivel com a densidade projetada para o conjunto habitacional.

§3°. O parcelamento do solo para implantagdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, obe-
decerd ao disposto na Lei de Parcelamento do Solo em vigor.

.Art. 70. A aprovagdo de conjuntos habitacionais com mais de 100 (cem) unidades sera enquadrada
como Projeto Especial, em conformidade ao disposto no art. 36, e devera ser exigida a implantago,
concomitante ao conjunto, dos equipamentos comunitarios necessarios.

Art. 71. Na defini¢8o dos equipamentos comunitérios exigir-se-a a analise prévia do Municipio, que
considerara o porte do conjunto, a localizagio e os equipamentos existentes na area de implantagéo
do conjunto habitacional.

Art. 72. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social podem ser implantados na Macrozona Ur-
bana, conforme Lei 1945/2012.

Paragrafo tnico - A implantacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social observara os indi-
cadores urbanos estabelecidos para a macrozona na qual esteja inserido, dispostos no Anexo I, Ta-
belas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5, partes integrantes desta Lei.

Art. 73. As areas e dimensdes minimas dos compartimentos das unidades habitacionais, o pé-direi-
to, as dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminag&o, ventilagéo e insolagdo dos
compartimentos, sdo os constantes do Cédigo de Obras e Posturas em vigor.

Art. 74. O fornecimento de 'habite se' para as edificagdes nos Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, fica condicionado a execugéo de todas as obras referentes a implantagdo do conjunto, por
parte do interessado.

Art. 75. Para os Conjuntos Habitacionais, os projetos compreendem tanto o parcelamento do solo,
como a execugfo das obras de infraestrutura e a construgéo das edificagdes.

§1° - O parcelamento do solo para os Conjuntos Habitacionais devera atender, no minimo, as exi-
géncias estabelecidas pela Lei Federal n® 6.766/79. p
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§2° - Para efeito deste artigo consideram-se obras de infraestrutura a execugio da pavimentagio das
vias, os sistemas de abastecimento d'dgua, de esgotamento sanitario, iluminagdo publica e equipa-
mentos comunitarios basicos de educagio e lazer.

§3° - E admitida a ocupagfio de glebas nfio parceladas com projetos classificados como mutirdes
habitacionais, urbanizagdes de favelas, reassentamentos populares e ou enquadrados dentro do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), na Macrozona Urbana, desde que atendidos os
seguintes requisitos:

I — As dimensGes maximas € minimas da gleba devem estar em conformidade com os pardmetros da
Macrozona Urbana previstas na Lei n® 1.945, de 28 de dezembro de 2012.

II — A acessibilidade a area deve ser garantida por vias oficiais integrantes do sistema viario munici-
pal;

III — Devera ser garantida a reserva de areas para alargamento e (ou) prolongamentos de vias proje-
tadas, integrantes do sistema vidrio basico;

IV — No caso de desmembramento, devera ficar gravado, no registro original do imdvel, que o res-
tante da Gleba ndo utilizada pelo projeto, devera atender as exigéncias relativas ao parcelamento.

V — No caso de desmembramento, se a area ndo utilizada no Projeto for inferior a 10.000,00m?, de-
vera ser doada ao Municipio uma area de no minimo de 2.000,00m.

Art. 76. Os programas de interesse social citados no Art. 75 poderdo ser implantados na Macrozona
Urbana, sendo vedada a sua implantag&o na Macrozona Ambiental.

Art. 77. As vias de circulagdo nos Programas de Interesse Social obedecerdo as seguintes disposi-
¢oes:

I - As vias integrantes do sistema vidrio basico incidentes na area deverdo ter suas dimensdes € tra-
¢ados preservados;

II - As vias lindeiras devem ter se¢do compativel com o sistema viario proposto para o restante do
Municipio;

I1I - As vias internas podero ter se¢@io reduzida, observando largura minima que permita a circula-
¢do de veiculos como caminhdes de transporte de material, ambuléncias, viaturas de policia e bom-
beiros, bem como permita a manutengfo da rede de infraestrutura existente.

Art. 78. As edificagdes devem observar o recuo de frente, a taxa de ocupagio e o indice de aprovei-
tamento previstos para a zona onde sera implantado.

CAPITULOV
DO SETOR DE INTERESSE INSTITUCIONAL

Art. 79. Constituem o Setor de Interesse Institucional as areas dentro do territério municipal
reservadas para a implantagdo de atividades educacionais, administrativas, referentes aos trés
Poderes, esportivas, sociais e de lazer, que consolidem a imagem do municipio, criando-lhe

identidade propria. p
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Paragrafo dnico - A Administragdo Municipal pode eleger outros usos para as areas definidas
como de Interesse Institucional, sempre que o monitoramento da evolugdo urbana do municipio
justificar tal procedimento.

Art. 80. As areas deste Setor ndo serfio necessariamente desapropriadas pela Municipalidade, Esta-
do ou Unido, pois suas atividades podem ser da iniciativa privada.

§1° - As atividades previstas no caput podem ter fins lucrativos, mas nfio devem ser atividades co-
merciais tipo shoppings, centros comerciais, centros de negdcios.

§2° - Podem ser exploradas pela iniciativa privada, atividades tais como cinemas, clubes esportivos
museus, teatros, galeria de artes, escolas de educagdo artistica, livraria e outras de uso relacionado a
cultura, lazer e esportes.

Art. 81. Os projetos localizados neste setor serdo classificados como "projetos especiais", obser-
vando-se o disposto no artigo 36 desta Lei.

Art. 82. A Administracdo Municipal pode indicar normas para desenvolvimento dos projetos a
serem implantados no setor, atendendo a especificagdes e padrdes proprios por ela definidos.

Art. 83. As edificagles existentes que abriguem atividades em desconformidade com o que esta
definido para o Setor ndo poderdo ser ampliadas ou reformadas.

Art. 84. Os equipamentos institucionais do Municipio de Maracanau s&o, dentre outros, os seguin-
tes:

I - Hospital Geral de Maracanau;

II - Aterro Sanitario Metropolitano Sul;

III - Fazenda Raposo, da Universidade Federal do Ceara;

IV - Patio de Cargas da RFFSA;

V - Centro de Abastecimento S/A — CEASA.

CAPITULO VI
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 85. Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a seguir individualizadas,
com as respectivas siglas e caracteristicas basicas.

§1° - Uso Residencial: € a edificagdo destinada 4 moradia ou moradia com uso de comércio e/ou
servigo, dividindo-se em residencial e misto, os quais se subdividem em:

I - R1- Residencial 1 - edifica¢des projetadas para a habitagio permanente de uma familia;

IT - R2 - Residencial 2 - edificagSes projetadas para a habitagdo permanente de duas familias em
um mesmo lote, podendo ser de forma geminada com paredes contiguas ou comuns, ou do tipo
duplex, cada uma distribuida em um pavimento, tendo as unidades, em ambos 0s casos, acessos

independentes, sendo assim agrupadas:
BN e F
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a) CASAS GEMINADAS - sdo edificagdes destinadas a duas unidades domiciliares residenciais,
cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro, constituindo-se, no seu as-
pecto externo, uma unidade arquitetdnica homogénea, com pelo menos uma das seguintes caracte-
risticas: parede diviséria dupla total ou parcialmente contiguas, com paredes duplas, ou comuns em
um ou dois lotes e superposicdo total ou parcial de pisos em um s6 lote;
b) CASA EM SERIE - sio edificagdes destinadas a atividade residencial, construidas em sequén-
cia, sem interrupg¢do, constituindo no seu aspecto externo, uma unidade arquitetonica homogénea,
cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro publico ou particular;
III - R3 - Residencial 3 — edifica¢des destinadas exclusivamente ao uso residencial, isoladas ou
agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitagéo por lote ou gleba e
com espagos e instalagdes de uso comum, assim agrupadas:
a) R3H - Edificag6es agrupadas horizontalmente,
b) R3V — Edificagdes agrupadas verticalmente

§2° Uso Misto é o uso que envolve, simultaneamente, no mesmo lote, o uso residencial e o ndo
residencial, os quais se subdividem em:

I - M1 - Misto 1 - € o uso no mesmo lote de uma edificagio classificada como residencial 1 com
uma edificagfo destinada a comércio ou servigo com area de até 150,00 m?;

II - m?> - Misto 2 - € o uso no mesmo lote de uma edificagdo classificada como residencial 2 com
uma edificag@o destinada a comércio ou servigo até 150,00m?;

III - M3 - Misto 3 - € o uso no mesmo lote de uma edificagdo classificada como residencial 3 com
uma edificagdo destinada a comércio ou servigo até 150,00m?>.

IV - M4 - Misto 4 - € o uso no mesmo lote de uma edificagfo classificada como residencial 3 com
uma edificagfo destinada a comércio ou servigo até 1.500,00m?.

§3° - Uso Comercial e Servigos: sdo as edificagdes destinadas a abrigar atividades comerciais e de
prestagOes de servigos tais como: comércio varejista e atacadista; servigos de profissionais liberais;
bancdrios; de hospedagem; de alimentagéo; de educagdo; de satde € de manutengéo e reparagio,
classificadas a partir da area total construida e dividindo-se em CS1; CS2; CS3.

I - CS1 - Comérecio e servigos 1 - sdo os equipamentos até 300,00 m?;

IT - CS2 - Comérecio e servigos 2 - sdo os equipamentos com mais de 300,00m? até 1500,00m?;

III - CS3 - Comércio e servigos 3 - s3o os equipamentos de grande porte, com mais de 1500,00m?;

§4°- Uso Industrial: sdo as edificagdes destinadas as atividades industriais, agrupadas a partir do
seu indice poluidor, considerando a 4area total de construgdo, e classificadas conforme
especificagdes do orgdo estadual de meio ambiente, dividindo-se em:

[ - Industrial 1 - I1 - sdo os estabelecimentos industriais que nfio produzem polui¢io ambiental e
apresentam niveis compativeis de seguranga, de emissdo de ruidos e vibragdes e que, pelas suas
caracteristicas de funcionamento, podem adotar pardmetros semelhantes as atividades de comércio e
servigos no que se refere a ocupagéo no lote, condigdes de acesso e estacionamentos, sendo a area
de construg@o maxima permitida de 300,00m?;

II - Industrial 2 - I 2 - sdo os estabelecimentos industriais que podem produzir poluigio ambiental
necessitando portanto de monitoramento quanto a emissfio de ruidos, vibragdes e producdo de
residuos e ainda que, pelas suas caracteristicas de funcionamento, necessitam de parimetros
especificos referentes a ocupagdo no lote, condigdes de acesso e estacionamentos, espagos para

Pal4cio Anténio Gongalves
Rua 01, n° 652 — Conjunto Novo Maracanau - Maracanai — CE
. CEP 61905-430




PREFE.i'l;l.lR:\ DE ,
MARACANAU
carga e descarga e coleta de lixo, sendo a area de construgdo méxima igual a 1.500,00 m?, quando
nas vias coletoras € sem limite de area, quando nas vias arteriais;
III - Industrial 3 - I 3 - S80 os estabelecimentos industriais classificados como de alto indice
poluidor pelo érgio estadual de meio ambiente e que terdo seus usos restritos aos Distritos
Industriais.

§5° - Atividades Especiais sdo as atividades de usos variados que, por suas peculiaridades, devem
ser objeto de estudos especificos, segundo critérios proporcionais ao impacto que podem provocar
na estrutura urbana do municipio, dividindo-se em:

I - Usos Institucionais, representados por equipamentos tais como: Quartéis e Academias Militares;
Universidades; Centro de Convengdes; Centro Administrativo; Cemitérios e Fornos Crematorios;
Matadouros; Centrais de Abastecimento; Estadios Municipais e Ginasios Polivalentes;

II - atividades com caracteristicas do meio rural, tais como as agropecudrias e as extrativas;

I1I - atividades que se desenvolvem em edificagdes com area superior a 5.000 m?.

§6° - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas governamentais e nio governa-
mentais, clubes de servigo, de defesa e segurancga; culturais; religiosos; de lazer; recreativos € a
prética de esportes se incluem na categoria de Uso Comercial e Servigos.

§7° - A classificagdo das atividades industriais seguira as especificagdes do orgdo estadual do meio
ambiente.

Art. 86. De acordo com a zona em que s€ situa, o uso de uma gleba, de um lote ou de uma
edificagéio, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

I - Conforme, em qualquer zona de uso, adequando-se as caracteristicas estabelecidas para essa
zona, seja nela permitido e incentivado;

II - Ndo conforme, em qualquer zona, o uso, a ocupagdo o aproveitamento da gleba, lote ¢
edificagdo, que sejam inadequados em relagdo as normas e restri¢des estabelecidas para essa zona e
nela ndo sejam permitidos.

Art. 87. O uso ndo conforme podera ser tolerado, desde que sua existéncia regular, anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, seja comprovada, mediante documento expedido pela Prefeitura e,
quando for o caso, por outros 6rgdos e entidades estaduais e federais competentes, obedecidas as
disposi¢des desta Lei.

§1° - Néo sera admitida a substituicdo do uso ndo conforme tolerado por qualquer outro uso néo
conforme, que agrave a desconformidade com relagio as exigéncias desta Lei.

§2° - Nao serfio admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagdo ou aproveitamento do solo,
admitindo-se, apenas, as reformas essenciais a seguranga e a higiene das edificagdes, instalagdes e
equipamentos.

§3° - O uso ndo conforme devera adequar-se aos niveis de ruidos e de poluigdo ambiental exigiveis
para a zona em que esteja localizado, bem como obedecera aos horarios de funcionamento,
disciplinados pela legislagfo pertinente.
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SECAO 1

DAS CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL

Art. 88. As disposi¢des construtivas € de uso e ocupagéo do solo para as Habitagdes Unifamiliares
(R-1 e R-2) ¢ Multifamiliares (R-3) sdo as seguintes:

§1° - R-1: Edificagdes destinadas a uma unica habitago e suas constru¢des acessorias, em terrenos
com area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), resultantes de desmembra-
mentos de lotes, que serdo aprovados separadamente dos projetos de construgéo.

I - O nimero méaximo de pavimentos sera de dois, térreo mais um, e o local para guarda de veiculos
podera ocupar a faixa de recuo frontal;

IT - Os recuos de frente, laterais e fundos serdo definidos pela microzona a qual a edificagdo estd in-
serida (Anexo I, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 e 1.5).

§2° - R-2: Sio edifica¢bes geminadas ou em série as destinadas ao atendimento de duas familias em
um mesmo lote ou terreno desmembrado, apresentando acessos individualizados ao logradouro pu-
blico.

I- Podem ser implantadas em toda a Macrozona Urbana, podendo atingir altura méaxima de 7,00m,
descontadas a caixa d’agua ou elementos de fachada, tais como platibandas, ornamentos, entre ou-
tros;

II - A taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento e taxa de permeabilidade deverdo ser os indicados
na Macrozona Urbana em que se situam e a fachada frontal minima sera de 4,00m, com fragdes ide-
ais definidas na microzona para as duas tipologias, planas ou duplex;

IIT - Os aspectos de iluminagéo e ventilagdo serdo regulados pelo Codigo de Obras e Posturas;

IV - As edificagGes em série apresentam as mesmas restriges das edificagdes geminadas, podendo
haver o desconto dos recuos laterais;

V - O nimero maximo de implantagdo de residéncias, geminadas ou em série, sdo duas por lote, ter-
reno ou matricula;

VI - O local para guarda de veiculos podera ocupar a faixa de recuo frontal para ambas as tipologi-
as;

VII - Os recuos de frente, laterais e fundos serdo definidos pela zona a qual a edificagdo estd inseri-
da (Anexo [, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5).

§3° - R-3: Sdo agrupadas da seguinte forma:

I - R-3H: S&o edifica¢des multifamiliares dispostas horizontalmente, planas ou duplex, com area de
lote ou gleba menor ou igual a 10.000m?.

a) O numero maximo de pavimentos da unidade habitacional sera igual a 02 (dois), ndo sendo per-
mitido o seu acréscimo;

b) O numero méaximo de unidades habitacionais sera igual ao resultado da divisdo da area do lote ou
gleba pela fragdo ideal da zona, multiplicada pelo indice de aproveitamento (I.A.) da respectiva mi-
crozona ou zona especial, que serd aproximado para mais quando a fra¢8o for igual a 0,5 (cinco
décimos);

¢) O local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do minima de 01 (uma) vaga para cada unida-
de habitacional, podera ocupar a faixa de afastamento frontal;
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d) A extensdio maxima do agrupamento das fachadas sera menor ou igual a 60,00m (sessenta me-
tros);
¢) Devera ser garantido o acesso de veiculos, com largura minima de 6,00m (seis metros), em tre-
chos retos, e de 8,00m (oito metros), nas se¢des em curvas;
f) As vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais, deverdo apresentar largu-
ra minima de 1,20m (um metros e vinte centimetros);
g) Quando houver edificagdo destinada a portaria do Condominio, esta podera localizar-se junto ao
alinhamento, desde que sua area seja menor que 5,00m? (cinco metros quadrados);
h) A taxa de ocupagéo, indice de aproveitamento e taxa de permeabilidade deverdo ser os indicados
na Microzona Urbana em que se situam;
1) Quando a edificagéo for em terreno com area acima de 10.000m?, devera ser enquadrada como
projeto especial e necessitara de Andlise de Orientagdo Prévia emitida pela Secretaria de Meio Am-
biente e Controle Urbano, ou 6rgdo equivalente, conforme Art. 36 da presente Lei (Anexo I, tabelas
1.1,1.2, 1.3, 1.4 e 1.5);
IT - R-3V: S3o edificagdes multifamiliares dispostas verticalmente, com gabarito varavel de acordo
com a zona onde se situam, com ou sem elevador, obrigatério para prédios com mais de quatro pa-
vimentos (térreo ou pilotis mais trés pavimentos ou acima de 12m de altura) com drea de lote ou
gleba menor ou igual a 10.000m?2,
a) O nimero méximo de unidades a ser construido no lote € resultante da divisdo da area do terreno
(At) pela fracdo do lote (FI) definida para a microzona onde se encontra o lote, multiplicada pelo
indice de aproveitamento (I.A.) da respectiva microzona ou zona especial;
b) As vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais, deverdo apresentar largu-
ra minima de 1,20m (um metros e vinte centimetros);
¢) Quando houver edificag@o destinada a portaria do Condominio, esta podera localizar-se junto ao
alinhamento, desde que sua area seja menor que 5,00m? (cinco metros quadrados);
d) A taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento e taxa de permeabilidade deverfo ser os indicados
na Macrozona Urbana em que se situam,;
€) Quando a edificagdo for em terreno com area acima de 10.000m?, devera ser enquadrada como
projeto especial e necessitard de Andlise de Orientag@io Prévia emitida pela Secretaria de Meio Am-
biente ¢ Controle Urbano, ou 6rgéo equivalente, conforme Art. 36 da presente Lei (Anexo I, tabelas
1.1,12,13,1.4¢ 1.5).

SECAOII
DAS CATEGORIAS DE USO COMERCIO E SERVICOS

Art. 89. As disposi¢des construtivas e de uso e ocupagdo do solo para Comércio e Servigos (CS-1,
CS-2, CS-3) séo as seguintes:

I - CS-1: area construida menor ou igual a 300,00m? (trezentos metros quadrados), podendo a edifi-
cagdo apresentar pavimento térreo com mezanino.

a) O nimero maximo de pavimentos sera igual a 2 (dois), incluindo o mezanino, e edificago apre-
sentara a altura méaxima de 7,00m (sete metros), podendo apresentar subsolo, que nfio sera incluido
como pavimento;

b) A taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade e indice de aproveitamento serdo os indicados no zo-
neamento urbano e o recuo minimo frontal sera de 5m (cinco metros) para via local;
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¢) Os aspectos relativos a ventilagdo e a iluminag&o seréo regulados pelo Cédigo de Obras e Postu-
ras (Anexo I, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5);
IT - CS-2: area construida maior que 300,00m? (trezentos metros quadrados) e menor que 1500,00m?
(mil e quinhentos metros quadrados), podendo a edificagfio apresentar pavimento térreo mais dois
pavimentos, apresentando ou ndo mezanino.
a) O subsolo ndo sera considerado como pavimento. A altura maxima da edificagfo, a taxa de ocu-
pacdo, a taxa de permeabilidade e o indice de aproveitamento serfo os indicados no zoneamento.
b) O recuo minimo frontal sera de 5,00m (cinco metros) para via local;
¢) Os aspectos relativos & ventilagdo e a iluminagéo serdo regulados pelo Codigo de Obras e Postu-
ras (Anexo I, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5);
III - CS-3: area construida maior que 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados), podendo a
edificagdo apresentar pavimento térreo mais dois pavimentos, apresentando ou nio mezanino:
a) O subsolo no serd considerado como pavimento;
b) A altura maxima da edificagéo, a taxa de ocupagdo, a taxa de permeabilidade e o indice de apro-
veltamento serdo os indicados no zoneamento;
c¢) O recuo minimo frontal sera de 5,00m (cinco metros) para via local. Os aspectos relativos a ven-
tilagdo e a iluminagdo serfio regulados pelo Cédigo de Obras e Posturas;
d) Esta categoria de uso sera enquadrada como projeto especial e necessitara de Analise de Orienta-
¢éo Prévia emitida pela Secretaria de Meio Ambiente ¢ Controle Urbano, ou 6rgéo equivalente, con-
forme Art. 36 da presente Lei (Anexo I, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5).

SECAO III
DAS CATEGORIAS DE USO MISTO

Art. 90. As disposigdes construtivas e de uso € ocupagdo do solo para Uso Misto sdo as seguintes:

I - As éareas reservadas ao uso habitacional deverdo ter acessos e circulagdes independentes das
areas de usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que as 4reas de estacionamento, vincu-
ladas ao uso habitacional, deverdo ficar separadas das destinadas aos usos comerciais, de servigos e
institucionais, quando houver acesso direto as circulagbes das dreas de uso habitacional;

I - A altura méaxima da edificagdo, a taxa de ocupagdo, a taxa de permeabilidade e o indice de apro-
veitamento serdo os indicados no zoneamento.

I - O recuo minimo frontal serd de 5,00m (cinco metros) para via local. Os aspectos relativos a
ventilagdo e a iluminagéo serdo regulados pelo Codigo de Obras e Posturas.

Paragrafo unico - A Categoria de Uso M4 serd enquadrada como projeto especial e necessitara de
Analise de Orientagdo Prévia emitida pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano, ou 6r-
gdo equivalente, conforme Art. 36 da presente Lei (Anexo I, tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 ¢ 1.5).

CAPITULO VI
DO ESTACIONAMENTO

Art. 91. Os espagos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos podem ser:

I - Privativos, quando se destinarem a um sé usudrio, constituindo dependéncia para uso exclusivo
de uma edificagdo;

II - Coletivo - quando se destinar a exploragdo comercial. p
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Art. 92. E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para carga €
descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagdes destinadas as categorias
de uso integrantes desta Lei.

I - As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas.

II - Os acessos, rampas, circulagdes, dimensionamento ¢ demais exigéncias para localizagdes das
vagas para as diversas categorias de uso sfo definidas pelo NBR9050/2004, complementados pelo
Cédigo de Obras e Posturas.

I11 - Nas Vias de Ligag¢do Regional e Estruturais I e II, a 4rea necessaria a formacgdo de fila nos aces-
sos de entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em area interna ao lote € nunca na
via publica.

IV - Para cada 05 (cinco) vagas de estacionamento exigida para as diversas categorias de uso, € ne-
cessaria a reserva de area para da vaga destinada a deficiente fisico

V - As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, ficardo isentas das exigéncias
contidas neste artigo se ndo forem executados servigos de reforma ou ampliagdo na estrutura fisica
da edificagdo existente.

VI - Nos casos de reforma e acréscimos a obrigatoriedade de reserva de area para estacionamento so
incidiré nas areas acrescidas.

Art. 93. Estéo dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para estacionamento as seguintes edifi-
cacdes ou instalagdes:

I - Destinadas aos equipamentos publicos de educagéo basica e assisténcia social;

II - Situadas onde o trafego de veiculos ¢ proibido;

IIT - Situadas em lotes com testada inferior a 6.00m (seis metros);

[V - Situadas em fundos de lotes ou vilas cujo acesso ou passagem seja inferior a 2.50m.

V - Edificagdes existentes localizadas no setor de revitalizagdo da zona central.

CAPiTULp Vil
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Para a execugéo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo, pela sua Administragdo
Publica Direta ou Indireta, celebrar convénios com os 6rgdos ¢ entidades federais e estaduais,
visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagdio, a aprovagdo de projetos e o cumprimento das
obrigac¢des fixadas nesta Lei.

Art. 95. Para o efeito de aplicag@o desta Lei, tomar-se-4 por base, para determinagfo da area da
gleba ou lote, aquela constante do respectivo registro imobiliario.

Art. 96. A execugdo das normas desta Lei serd realizada sem prejuizo da observancia de outras,
mais restritivas, previstas em legislagdo federal ou estadual.

Art. 97. Os casos omissos € aqueles que nfo se enquadrem nos termos desta Lei, relacionados com
o parcelamento, uso e ocupagéo do solo no Municipio de Maracana, serdo decididos pelo Chefe do
Poder Executivo.
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Art. 98. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com 0s seus respectivos conteiidos:
Anexo I - Normas Relativas a Macrozona Urbana — Tabelas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 e 1.5;

Anexo II — Normas Relativas a Macrozona Urbana;

Anexo III — Mapa - Macrozoneamento Urbano

Anexo IV - Mapa - Macrozoneamento Ambiental

Art. 99. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, em especial a Lei n® 733, de 14 de Julho 2000.

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITURA DE MARACANAU, AOS 1° DE
NOVEMBRO DE 2016.

CAMURCA
PREFEITO DE MARACANAU

ORIUNDA DO PROJETO DE
LEI N° 050/2016 DE AUTORIA
DO PODER EXECUTIVO.
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ANEXOI1- PARAMETROS DE OCUPACAO —MACROZONA URBANA

TABELA 1.1 - ZONA DE AMORTIZAiiAO URBANA - ZAU
1A 1A LA. FRACAO!| RECUO | RECUO |RECUO

USO | g | Min | Max | T° | IDEAL |FRENTE|LATERAL |FUNDO OBSERVACOES
1 1.0 | 03 | 1,0 | 50% | - 3.00 1,50 1.50 01,02:06
R2 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 125 3.00 1,50 1.50 01:02,07
R3VH | 10 | 03 | 10 | 50% | 45 5.00 3,00 | 3,00 03.07:12,04,0513;14,15,16,18
M1 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 10 5,00 1,50 1,50 01:02,08:12
n? 1.0 | 03 | 1,0 | 50% | 10 5,00 1.50 1.50 01:02;08;12
I T
Y Z I [ e R E B U B
Cs1 10 | 03 | 1.0 | 50% | 150 5.00 1,50 1,50 03:11,13
Cs2 10 | 03 | 1.0 | 50% | 150 5,00 1,50 1,50 03;11;13;20
CS3 | o | - | o | o | o | | T -
T 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | - 5.00 1,50 1.50 03:11,12
2| o | - | o | o | - | o |
LA LA. FRACAO| RECUO | RECUO [RECUO
USO | LA | min | max | O mEiL FRENTE | LATERAL | FUNDO OBSERVACOES
R1 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 3.00 1.50 1.50 01:02,06
R2 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02:07
R3VH | 15 | 03 | 10 | 50% | 45 5.00 300 | 3,00 03,07.12;04:05,13:14.15.16.18
M1 1,0 | 03 | 1.0 | 50% | 10 5.00 1,50 150 03:02,08:12
lm? 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 10 5,00 3,00 | 3.00 03:02:08:12
M3 1,0 | 03 | 1,0 | 50% | 10 5.00 3,00 | 3.00 03,09.04,05:12:13:14:15,16:18
M4 1,0 | 03 | 1.0 | 50% | 10 7.00 3,00 | 3,00 03:09:04:05:12:13:14:15:16:18
Cs1 1,0 | 03 | 10 | 50% | 150 5,00 300 | 3.00 03:10:12:04
Cs2 15 | 03 | 1.0 | 50% | 150 7,00 3,00 | 3,00 03,10:12;04;13;14;15;16:18
ICS3 —- ——- i T Bt [N N R
T 1,0 | 03 | 1.0 | 50% | - 5.00 3,00 | 3.00 03:11,12:04
03;11;12;04
LA | LA. FRACAO| RECUO | RECUO |RECUO "
SO LA | Min | Max | 7O IDE(;;L FRENTE | LATERAL | FUNDO OBSERVACOES
R1 10 | 03 | 10 | 50% | - 7.0 1,50 1.50 01:02,06
1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 125 7.0 1,50 1,50 01:02:07
V/H | 15 | 03 | 10 | 50% | 45 7,00 3,00 | 300 | 03:07:04:05.12:13:14:15.16:19,23
1 1,0 | 03 | 1,0 | 50% | 10 7.00 1,50 1,50 03:02:08:12.23
I 1,0 | 03 | 1.0 | 50% | 10 7,00 3,00 | 3.00 03:02:08:12.23
M3 15 | 03 | 1.0 | 50% | 10 7.00 300 | 3,00 | 03,08,04:05:12:13:14:15,16,19,23
M4 1.5 | 03 | 10 | 50% | 10 7,00 3,00 | 3,00 | 03:04:05:08:12:13:14:15:16:19,23
Cs1 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | 150 7.00 3,00 | 3.00 03:04:10;12,23
Cs2 15 | 03 | 1.0 | 50% | 150 7,00 3,00 | 3.00 03:04:10:12:13:14:15.16;19,23
Cs3 15 | 03 | 1.0 | 50% | 150 | 10,00 500 | 5.00 03:04:10:12;13:14:15:16:19,23
Tl 1.0 | 03 | 1.0 | 50% | - 7.00 3,00 | 3,0 03:04:11:12:13:14:15.16 23
2 1,0 | 03 | 10 | 50% | -— | 10,00 500 | 5.00 03:04:11:12:13:14:15:16,23

OBS: Os usos CS-3 ¢ I-3 s@io permitidos nas seguintes vias: Estrutural em Distrito Industrial e
Complementar em Distrito Industrial. Utilizar pardmetros do uso CS-3 em via de Liga¢do Regional.
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ANEXO I - PARAMETROS DE OCUPACAO
TABELA 1.2 - ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA - ZEUS
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RECUO

— MACROZONA URBANA

FRENTE | LATERAL OBSERVACOES
R1 1,0 | 03 1.0 | 60% [ -—--- 3,00 1,50 01;02;06
R2 1,0 | 03 1,0 | 60% 125 3,00 1,50 01;02;07
R3V/H | 10 | 03 2,0 | 60% 45 5,00 3,00 3,00 03:07;12;04;05;13;14;15:16;18
M1 10 | 03 2,0 | 60% 10 5,00 1,50 1,50 01;02;08;12
m? 10 | 03 2,0 | 60% 10 5,00 1,50 1,50 01;02;08;12
M3 | o | e | e | e | e | e | e | e
Y N [ S S T B I N
CS1 10 | 03 2,0 | 60% 150 5,00 1,50 1,50 03;11;13
CS2 1,0 | 03 2,0 | 60% 150 5,00 1,50 1,50 03:11;13;20
CS3 | o | o | e ] o [ - T s
I 1,0 | 03 20 | 60% | - 5,00 1,50 1,50 03;11;12

RECUO

USO LA |LAmin|LA.mix; T.O IDEAL | FRENTE | LATERAL | FUNDO OBSERVACOES
R1 1,0 0,3 1,0 60% | ----- 3,00 1,50 1,50 01,02;06
R2 1,0 0,3 1,0 60% 125 3,00 1,50 1,50 01,02;07
R3V/H 1,5 0,3 2,0 60% 45 5,00 3,00 3,00 03;07;12;04;05;13;14;15;16;18
M1 1,0 0,3 2,0 60% 10 5,00 1,50 1,50 03;02;08,12
m? 1,0 0,3 2,0 60% 10 5,00 3,00 3,00 03;02,08;12
M3 1,0 0,3 2,0 60% 10 5,00 3,00 3,00 03;09,04;05;12;13;14;15;16;18
4 1,0 0,3 2,0 60% 10 7,00 3,00 3,00 03;09,04,05;12;13;14;15;16,18
CS1 1,0 0,3 2,0 60% 150 5,00 3,00 3,00 03;10,12;04
CS2 1,5 0,3 2,0 60% 150 7,00 3,00 3,00 03;10;12;04;13;14;15;16;18
CS3 — - et [ S S [N [ NP (.
8] 1,0 0,3 2,0 60% — 5,00 3,00 3,00 03;11,12;04

1,0

0,3

2,0

03;11;12;04

USO | LA |LAmin|LA. méx TO %‘f&o e Lﬁgg& gﬁgg OBSERVACOES
R1 1.0 | 03 | 1.0 | 60% | - 7.0 1.50 1,50 01,0206
R2 10 | 03 | 1.0 | 60% | 125 7,0 1,50 1,50 01:02:07
R3V/H | 15 | 03 | 20 | 60% | 45 700 | 300 | 3,00 03:07:04;0512:13:14;15:16;19.23
M1 1,0 | 03 | 20 | 60% | 10 7,00 1.50 1,50 03:02:08:12,23
m? 1.0 | 03 | 20 | 60% | 10 700 | 3,00 | 3,00 03:02:08:12,23
M3 15 | 03 | 20 | 60% | 10 700 | 300 | 3.00 03:08:04:05:12:13:14:15:16,19.23
M4 1.5 | 03 | 20 | 60% | 10 700 | 300 | 3,00 03.04:05:08:12:13:14:15:16;19.23
CS1 1.0 | 03 | 2.0 | 60% | 150 7.00 | 300 | 3,00 03:04:10:12,23
Cs2 15 | 03 | 20 | 60% | 150 7.00 | 3,00 | 3,00 03:04;10;12;13:14;15:16:19.23
Cs3 15 | 03 | 20 | 60% | 150 | 10,00 | 500 | 5,00 03:04:10:12;13:14:15:16:19.23
T 1.0 | 03 | 20 | 60% | - 700 | 300 | 3,00 03;04:11:12:13:14:15:16,23
12 1.0 | 03 | 20 | 60% | -— | 1000 | 500 | 500 03:04:11:12:13:14:15:16,23

OBS: Os usos CS-3 e I-3 sdo permitidos nas seguintes vias: Estrutural em Distrito Industrial e
Complementar em Distrito Industrial. Utilizar pardmetros do uso CS-3 em via de Liga¢do Regional
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MACROZONA URBANA

TABELA 1.3 - ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA SUSTENTAVEL DE CONSOLIDA-

USO | LA |LAminlA.mix) TO | \hph; | FRENTE| LATERAL |FUNDO OBSERVACOES
R1 10 | 05 | 1.0 | 60% | -—- 3,00 1,50 1,50 01:02:06
R2 1.0 | 05 | 1,0 | 60% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02;07
R3IVH | 1,0 | 05 | 20 | 60% | 45 500 | 3,00 | 3,00 03,04:05:07;12;13;17
M1 1.0 | 05 | 20 | 60% | 10 5.00 1,50 1,50 01:02;08;12
Im? 1.0 | 05 | 20 | 60% | 10 5,00 150 1.50 01:02:08;12
M3 | e | e | e | e | e | e ] e ] e
Y 7 N S N N RN R U U
Cs1 1.0 | 05 | 20 | 60% | 150 5.00 1.50 1.50 03:11;,13
Cs2 1.0 | 05 | 20 | 60% | 150 5,00 1,50 1,50 03;11;13;20
CS3 | o | o | o | o | o | o | o |
I 1.0 | 05 | 2.0 | 60% | - 5.00 1.50 1,50 03:11,12

OBSERVACOES

R1 1.0 | 05 | 1.0 | 60% | - 3,00 1.50 1,50 01.02;06
R2 1.0 | 05 | 1.0 | 60% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02:07
R3VH | 1,5 | 05 | 20 | 60% | 45 500 | 3,00 | 3,00 03.07,12:04:05:13;14;15,16;18
M1 1.0 | 05 | 2.0 | 60% | 10 5.00 1,50 1,50 03:02:08;12
n? 1.0 | 05 | 20 | 60% 10 500 | 3.00 | 3,00 03:02:08:12
M3 1.0 | 05 | 20 | 60% 10 500 | 3,00 | 3,00 03.09:04:05:12:13:14;15.16.18
V4 1.0 | 05 | 20 | 60% 10 7,00 | 3.00 | 3,00 03:09:04:05:12:13:14:15:16:18
ICs1 1.0 | 05 | 20 | 60% | 150 500 | 3,00 | 3,00 03:10:12;04
Cs2 15 | 05 | 20 | 60% | 150 700 | 3.00 | 3,00 03:10:12:04:13;14:15,16;18
Cs3 e | o | - | | o | T
T 10 | 05 | 20 | 60% | - 500 | 3.00 | 3,00 03;11:12;,04
12 10 | 05 | 20 | 60% | - 700 | 3,00 | 3,00 03:11:12;04

USO | LA |LAmin|LA. mix| T.O FIR&%JO %ﬁ& L'ggggL ggﬁgg OBSERVACOES
R1 1.0 | 05 | 10 | 60% | - 7.0 1.50 1,50 01:02,06
R2 1.0 | 05 | 1.0 | 60% | 125 7.0 1.50 1,50 01:02:07
R3VH | 1,5 | 05 | 20 | 60% | 45 7,00 3.00 | 3,00 | 03,07,04,05,12:13;14;15;16;19,23
M1 1.0 | 05 | 20 | 60% 10 7,00 1,50 1,50 03:02:08:12,23
m? 1.0 | 05 | 2.0 | 60% | 10 7,00 3,00 | 3,00 03:02,08;12,23
M3 15 | 05 | 2.0 | 60% 10 7,00 3,00 | 3,00 | 03.08.04,05:12:13;14;15,16;19,23
M4 15 | 05 | 20 | 60% 10 7,00 3.00 | 3,00 | 03:04:05:08;12:13;14:15:16;19,23
Cs1 1,0 | 05 | 20 | 60% | 150 7,00 3.00 | 3,00 03:04:10:12,23
Cs2 15 | 05 | 20 | 60% | 150 7,00 3.00 | 3,00 03.04:10:12:1314:15,16;19.23
Cs3 15 | 05 | 20 | 60% | 150 | 10,00 5.00 | 5,00 03:04:10;12:13:14:15:16;19,23
i 10 | 05 | 20 | 60% | - 7.00 3,00 | 3,00 03,04:11:12;13;14;15:16,23
2 1.0 | 05 | 20 | 60% | — | 10,00 500 | 5.00 03:04:11:12:13:14:15:16 23

Rua 01, n° 652 — Conjunto Nove Maracanaii - Maracanai — CE
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OBS: Os usos CS-3 e I-3 sdo permitidos nas seguintes vias: Estrutural em Distrito Industrial e
Complementar em Distrito Industrial. Utilizar pardmetros do uso CS-3 em via de Ligag&o Regional.
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PREFEITURA DE ,

MARACANAU
ANEXO I - PARAMETROS DE OCUPACAO - MACROZONA URBANA

TABELA 1.4 — ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA SUSTENTAVEL DE AMPLIACAO — ZEUS-A

RECUO |RECUO

USO | LA |LAmfnLA.mixj TO | 5,0k, | FRENTE | LATERAL OBSERVACOES
R1 1.0 | 05 | 10 | 70% | — 3,00 1,50 1,50 01;02;06
R2 10 | 05 | 1,0 | 70% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02,07
R3V/H | 1,0 | 05 | 40 | 70% | 45 5,00 3,00 3,00 03;04,05:07;12;13:17
M1 1,0 | 05 | 40 | 70% 10 5,00 1,50 1,50 01;02:08;12
m? 1.0 | 05 | 40 | 70% 10 5,00 1,50 1,50 01:02:08;12
T Y e N S
(Y 7NN [ S L U R D B
Cs1 10 | 05 | 40 | 70% | 150 5,00 1,50 1,50 03,11;13
Cs2 10 | 05 | 40 | 70% | 150 5,00 1,50 1,50 03;11;13;20
01X 7 L B L L [V (R R
n 1.0 | 05 | 40 | 70% | - 5,00 1,50 1,50 03:11;12
2 | o | o | o | o | o | | o

RECUO

uso | 1A |[LAmin[LA max TO FRACAO e Foepe OBSERVACOES
R1 1,0 0,5 1,0 70% | ----- 3,00 1,50 1,50 01;02;06
R2 1,0 0,5 1,0 70% 125 3,00 1,50 1,50 01;02;07
R3V/H 1,5 0,5 4.0 70% 45 5,00 3,00 3,00 03;07;12;04:05;13;14;15;16;18
M1 1,0 0,5 4.0 70% 10 5,00 1,50 1,50 03;02:08;12
m? 1,0 0,5 4.0 70% 10 5,00 3,00 3,00 03;02;08;12
M3 1,0 0,5 4,0 70% 10 5,00 3,00 3,00 03;09;04;05;12;13;14;15;16;18

4 1,0 0,5 4.0 70% 10 7,00 3,00 3,00 03;09;04;05;12;13:14;15;16;18
CS1 1,0 0,5 4,0 70% 150 5,00 3,00 3,00 03;10;12;04
CS2 1,5 0,5 4,0 70% 150 7,00 3,00 3,00 03;10;12;04;13;14;15;16;18
CS3 . S [ IR
11 1,0 0,5 4,0 70% 5,00 3,00 3,00 03;11;12;04
12 1,0 0,5 4.0 70% 7,00 3,00 3,00 03;11;12;04

. . FRACAO| RECUO | RECUO [RECUO -

Uso LA |XLAmin|LA.max| T.O IDE‘;;L FRENTE | LATERAL | FUNDO OBSERVACOES
R1 1,0 0,5 1,0 70% | ----- 7,0 1,50 1,50 01;02;06
R2 1,0 0,5 1,0 70% 125 7,0 1,50 1,50 01;02;07

V/H 1,5 0,5 4.0 70% 45 7,00 3,00 3,00 03;07:04;05;12;13;14;15;16;19,23
M1 1,0 0,5 4.0 70% 10 7,00 1,50 1,50 03;02:08;12,23
im? 1,0 0,5 4,0 70% 10 7,00 3,00 3,00 03;02;08;12,23
M3 1,5 0,5 4,0 70% 10 7,00 3,00 3,00 03;08;04:05;12;13;14:15;16;19,23
M4 1,5 0,5 4,0 70% 10 7,00 3,00 3,00 03;04;05;08:12;13;14;15;16;19,23
CS1 1,0 0,5 4,0 70% 150 7,00 3,00 3,00 03;04:10;12,23
CS2 1,5 0,5 4,0 70% 150 7,00 3,00 3,00 03;04;10;12:13;14;15:16:19,23
ICS3 1,5 0,5 4,0 70% 150 10,00 5,00 5,00 03:04:10;12:13;14;15;16:19,23
11 1,0 0,5 4,0 70% 7,00 3,00 3,00 03;04;11;12;13;14;15;16,23
12 1,0 0,5 4,0 70% 10,00 5,00 5,00 03;04;11;12;13;14;15;16,23

OBS: Os usos CS-3 e I-3 sdo permitidos nas seguintes vias: Estrutural em Distrito Industrial e
Complementar em Distrito Industrial. Utilizar pardmetros do uso CS-3 em via de Liga¢do Regional

Palédcio Antdnio Gongalves
Rua 01, n° 652 — Conjunto Novo Maracanaiu - Maracanai — CE
CEP 61905-430
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ANEXO I - PARAMETROS DE OgUPACAO — MACROZONA URBANA
TABELA 1.5 - ZONA DE REQUALIFICACAO URBANA - ZRU

) RECUO |RECUO

USO | LA |LAmin[LA.mixl TO |'y,ph, | FRENTE | LATERAL |[FUNDO OBSERVACOES

1 10 | 03 | 10 | 70% | - 3,00 1,50 1,50 01:02;06
R2 1.0 | 03 | 1.0 | 70% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02:07
R3VH | 10 | 03 | 40 | 70% | 45 500 | 3.00 | 3,00 03:04:05:07:12;13;17,22
M1 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 500 | 0,00 1,50 01:02:08;12.22
m? 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 500 | 0,00 1,50 01:02:08:12,22
M3 [ | e [ | e | e ] e e ]
1Y 7 [ S i U (IO U B B
CS1 10 | 03 | 40 | 70% | 150 5,00 1,50 1,50 03;11;13
Cs2 10 | 03 | 40 | 70% | 150 5,00 1.50 1,50 03;11;13;20,22
CS3 | e | o | o | o | o | ol | o
I 10 | 03 | 40 | 70% | - 5.00 1.50 1,50 03:11,12,22
2 | | o | o~ | o | = | ol | T | ——

uso | 1A |[LAmin[LA méx| TO F IR&(;QO F‘.}fgﬁ& Lﬁgﬁ& ';gggg OBSERVACOES
Rl 10 | 03 | 10 | 70% | - 3,00 1,50 1.50 010206
R2 1,0 | 03 | 1.0 | 70% | 125 3,00 1,50 1,50 01:02;07
R3IVH | 1,5 | 03 | 40 | 70% | 45 500 | 3.00 | 3,00 03,07;12;04:05:13:14;15.16;18,22
M1 10 | 03 | 40 | 70% 10 500 | 0,00 1,50 03:02:08;12,22
m? 10 | 03 | 40 | 70% 10 500 | 0,00 | 3,00 03:02;08;12,22
M3 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 500 | 3,00 | 3,00 03:09,04,05:12:13:14:15:16:18,22
M4 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 7,00 | 3,00 | 3,00 03:09:04;05;12:13:14:15:16:18,22
Cs1 1,0 | 03 | 40 | 70% | 150 500 | 3,00 | 3,00 03:10;12;04,22
Cs2 1,5 | 03 | 40 | 70% | 150 700 | 3,00 | 3,00 03;10;12;04;13;14;15,16;18,22
CS3 — - R i R L I,
T 1.0 | 03 | 40 | 70% | - 500 | 3,00 | 3,00 03:11,12;04,22
2 1,0 | 03 | 40 | 70% | 700 | 3,00 | 3,00 03:11:12;04,22

USO | LA |LAmim|LA méx] TO %ﬁio lﬁf&f& Lﬁgﬁ& ?IEJNng OBSERVACOES
R1 10 | 03 | 10 | 70% | —- 7.0 1,50 1,50 01,0206
R2 1,0 | 03 | 1.0 | 70% | 125 7.0 1,50 1,50 01:02:07
fR3V/H 1,5 0,3 4.0 70% 45 7,00 3,00 3,00 03;07;04;05:12;13;14;15;16;19,23
M1 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 7,00 | 0,00 1,50 03;02:08;12,23
Im? 1.0 | 03 | 40 | 70% 10 7.00 | 000 | 3,00 03:02:08;12,23
M3 15 | 03 | 40 | 70% 10 700 | 3,00 | 3,00 03:08:04:05:12:13:14:15,16,19.23
M4 15 | 03 | 40 | 70% 10 700 | 3,00 | 3,00 03:04;05;08;12:13;14:15;16:19,23
CS1 1.0 | 03 | 40 | 70% | 150 700 | 3.00 | 3,00 03:04:10,12,23
Cs2 15 | 03 | 4.0 | 70% | 150 7,00 | 3,00 | 3,00 03;04;10;12:13.14;15,16;19,23
Cs3 1,5 | 03 | 40 | 70% | 150 ] 1000 | 500 | 5.0 03;04;10:12:13:14:15:16:19,23
I 1,0 | 03 | 40 | 70% | — 700 | 3,00 | 3,00 03:04:11;12:13,14:15;16,23
2 1,0 | 03 | 40 | 70% | — 10,00 | 500 | 5,00 03:04:11:12:13;14:15:16,23

OBS: Os usos CS-3 e I-3 sdo permitidos nas seguintes vias: Estrutural em Distrito Industrial e
Complementar em Distrito Industrial. Utilizar pardmetros do uso CS-3 em via de Liga¢io Regional.

Palicio Antonio Gongalves
Rua 01, n° 652 — Conjunto Novo Maracanai - Maracanaa — CE
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PREFEITURA DE ,

MARACANAU
ANEXO 11

NORMAS RELATIVAS A MACROZONA URBANA

1. Os dois primeiros pavimentos sdo permitidos encostar nas laterais, respeitados os recuos de frente
e fundos, a taxa de ocupacdo, o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona ¢ as
condi¢des minimas de ventilagdo e ilumina¢dio dos compartimentos. Neste caso, o nivel da laje de
cobertura nfio podera ultrapassar a cota de 7,0m (sete metros), contados do nivel mais baixo do

passeio por onde existe acesso.

2. No pavimento térreo podera haver ocupagéo dos recuos laterais e de fundos respeitando, indice
de aproveitamento, e as disposi¢des contidas no codigo de obras e posturas relativas as
caracteristicas da edificagdo e ao funcionamento da atividade. A taxa de ocupagdo deste pavimento

pode ter acréscimo de 10%.

3. E permitida a projegéio de até 0,90m em balango, de elementos de fachada tais como; sacadas,
jardineiras, brises, pérgulas, marquises e similares, quando os recuos laterais e de fundos forem

superiores a 5,00m.

4. Os recuos laterais obrigatorios poderdo sofrer uma redugido de até 50% (cingiienta por cento)
numa extens@o maxima de 1/3 (um ter¢o) da profundidade do lote, desde que ocupados por escadas,

elevadores, rampas, lixeiras e circulagdes comunitarias.
5. E exigida uma vaga interna de estacionamento com acesso definido conforme projeto 01.

6. E exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso definido

conforme projeto 02.

7. E Exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso
definido conforme projeto 01 e vagas externas para a unidade comercial calculadas na proporgéo de

01 vaga para cada 75m? de 4rea util da atividade e conforme projetos 03 ;04 ;05 ;06 - Anexo 05.

8. E Exigida uma vaga interna de estacionamento para cada unidade residencial com acesso
definido conforme projeto 02 e vagas externas para a unidade comercial calculadas na proporgéo de
01 vaga para cada 75m? de 4rea util da atividade e conforme projetos 07, 08, 09,10,11,12 - Anexo
0s. e

, Palicio Anténio Gongalves
Rua 01, n° 652 — Conjunto Novo Maracanai - Maracanaia — CE
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9. Para a unidade comercial e de servigos sdo exigidas vagas p/ estacionamento calculadas na

proporgdo de 01 vaga para cada 75m? de area til da atividade.

10. Para o uso industrial € exigido vaga de estacionamento, interna ou externa na proporg¢do de 01

vaga para cada 150m? e conforme anexos 04 e 05.

11. Sera permitido balango de 1,00m nos recuos de frente, observada a altura minima de 3,00m (trés
metros) do nivel do passeio por onde existe acesso. Quando o recuo for igual ou superior a 7.00m

(Sete metros) o balango poderé ser de até 2.00m (Dois metros).

12. Em qualquer zona, excluida a zona central, a distdncia minima entre blocos devera ser igual ou

superior a 2(duas) vezes o recuo lateral para zona.

13. Todos os recuos das edificagdes verticais medidos a partir do térreo, serdo acrescidos de 0,20 cm

para cada pavimento projetado acima do quarto pavimento.

14. Seréa permitida a construgdo de subsolos com taxa de ocupagdo 10% superior a permitida para a
zona, € cuja altura ndo ultrapasse 1,00m, contados a partir do nivel do meio do lote por onde existe

acesso.

15. Edifica¢des com mais de quatro pavimentos ou com piso do ultimo pavimento utilizado maior
que 12,00m devera dispor de elevador dimensionado conforme normas técnicas de cada
equipamento a ser instalado. O elevador nio ¢ computado como unidade de saida conforme

disposi¢des do codigo de obras e posturas.

16. Para as Categorias de Uso R3 e M3, nas ZAU e ZEUS, o niimero maximo de pavimentos sdo 05
(cinco), e a altura maxima € de 15,00m (quinze metros); nas ZEUS-C e ZRU, o numero maximo de
pavimentos sdo 10 (dez), e a altura méxima é de 30,00m (trinta metros); e na ZEUS-A, o niimero

maximo de pavimentos sdo 15 (quinze), e a altura maxima ¢ de 45,00m.

17. Para as Categorias de Uso R3, M3, M4 e CS2, nas ZAU e ZEUS, o nimero maximo de
pavimentos sdo 05 (cinco), e a altura maxima € de 15,00m (quinze metros); nas ZEUS-C e ZRU, o
numero maximo de pavimentos sdo 10 (dez), e a altura maxima ¢ de 30,00m (trinta metros); € na

ZEUS-A, o numero méximo de pavimentos sdo 15 (quinze), e a altura maxima € de 45,00m.

Palacio Antonio Gongalves
o Rua 01, n° 652 — Conjunto Novo Maracanau - Maracanai — CE
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18. Para as Categorias de Uso R3, M3, M4, CS2 e CS3, nas ZAU e ZEUS, o niimero maximo de
pavimentos sdo 05 (cinco), e a altura maxima € de 15,00m (quinze metros); nas ZEUS-C ¢ ZRU, o
nimero maximo de pavimentos sdo 10 (dez), ¢ a altura maxima é de 30,00m (trinta metros); € na

ZEUS-A, o numero méximo de pavimentos sdo 15 (quinze), ¢ a altura maxima € de 45,00m.

19. Para os empreendimentos classificados como Habitagdo de Interesse Social, € exigida uma vaga
interna de estacionamento para cada trés unidades habitacionais, com acesso definido conforme

projeto 02.

20. Para as atividades religiosas, de educacéo, de hospedagem, de satde, de cultura e de lazer, desde
que sejam obedecidos os pardmetros urbanisticos de CS1 em “Via Local” e as disposi¢gdes contidas
no Cddigo de Obras e Posturas do Municipio de Maracanay, relativas as caracteristicas da

edificacdo e funcionamento.

21. Exclusivamente nos Corredores Prioritarios de Projetos Diversificados, o Indice de
Aproveitamento permitido — I.A, sera acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) no Coeficiente de
Aproveitamento Maximo para o subgrupo Comércio e Servigos (CS), respeitado o disposto do

instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

22. Exclusivamente nos Corredores Prioritarios de Projetos Ampliados, o Indice de Aproveitamento
permitido — I.A., serd acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) no Coeficiente de Aproveitamento
Maximo para o subgrupo Comércio e Servigos (CS), respeitado o disposto do instrumento da

Outorga Onerosa do Direito de Construir.

23. As Categorias R-3V e R-3H possuem os mesmos pardmetros de ocupagfo, exceto quanto ao
numero de pavimentos. Na Categoria R-3H o nimero maximo de pavimentos sdo dois,

independente da zona onde a edificagfo esteja situada.

Palacio Anténio Gongalves
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‘ ANEXO II
PROPOSTAS DE ACESSO AS EDIFICACOES (ESTACIONAMENTOS)

Acesso aos estacionamentos com vagas internas

Projeto 01

Projeto 02
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Acesso aos estacionamentos com vagas externas

Projeto 03

Projeto 04
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Acesso aos estacionamentos com vagas externas

Projeto 05

Projeto 06
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Acesso aos estacionamentos com vagas externas

Projeto 07
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Raios minimos para circulagao de veiculos motorizados

Projeto 09
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