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LEI N° 3.799, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2025.

CAMARAMUNICIPALDE MARACANAG | ESTABELECE DIRETRIZES DO
WECEBIDO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO
. E CONDOMINIO DE LOTES, NO AMBITO DO

23 0EL 1A MHS MUNICiPI0O DE MARACANAU, ALTERA A

LEI N° 2.557, DE 01 DE NOVEMBRO DE 2016;
REVOGA AS LEIS N° 3.543, DE 13 DE MARCO
DE 2024, E N° 3.696, DE 03 DE JUNHO DE

2025; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O PREFEITO DE MARACANAU, ROBERTO SOARES PESSOA:
Fago saber que a Cimara Municipal de Maracanai, decreta e eu, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Para o efeito de aplicag@o das normas de parcelamento, uso € ocupagio do solo,
constantes desta Lei, harmonizado-as & realidade e as peculiaridades locais do
municipio, sdo adotadas as seguintes definigdes:

I - Parcelamento do solo: E a divisdo de um terreno, sob a forma de loteamento,
desmembramento ou desdobro, em unidades juridicamente independentes, dotadas de
individualidade propria, para fins imobiliarios;

II - Terreno: E uma porgfio de terra, constituida por uma gleba, lote ou congénere, de
carater publico ou privado, definida por uma poligonal fechada, também denominada de
imovel;

III - Gleba: E o terreno que ainda nio foi objeto de parcelamento, sob a forma de
loteamento;

IV - Lote: E terreno oriundo de parcelamento sob a forma de loteamento, ou oriundo de
um desmembramento, quando servido de infraestrutura bdasica, cujas dimensdes
atendam aos pardmetros urbanos de parcelamento definidos por esta Lei, devendo
possuir pelo menos uma das laterais com acesso para via publica;

V - Loteamento: E a subdivisdo de um terreno em lotes, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das
vias existentes, bem como a implantagdo ou amplia¢do de infraestrutura urbana basica,
nos termos e diretrizes desta Lei, podendo ser ou ndo de acesso controlado;

VI - Desmembramento: E a subdivisdo de um terreno ou gleba em outros terrenos,
glebas ou em lotes, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nio
implique na abertura de novas vias e logradoyros publicos, nem prolongamento,
modificagdo, ou amplia¢do dos ja existentes;
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VII - Desdobro: E a diviséo do lote em 02 (dois), ou mais, novos lotes, desde que néio
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificagdo, ou ampliagdo dos ja existentes, respeitando os pardmetros urbanisticos da
zona inserida, tais como testada e area minima do lote. Somente serd permitido o
desdobro de area decorrente de parcelamento ja aprovado.

CAPITULO 11
DO LOTEAMENTO

Art. 2°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos:

I - Doar por¢des de sua area para fins de sistema de circulagdo, implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitirios € espagos livres de uso publico, de forma
proporcional ao tamanho da gleba a ser loteada;

IT - Os lotes residenciais unifamiliares terfio area minima em conformidade com a zona
de ocupagdo que se situe, salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias ou quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou
edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
6rgdos publicos competentes;

Il - A area maxima da quadra serd de 10.000m? (dez mil metros quadrados), ndo
podendo nenhuma de suas laterais possuir extensgo inferior a 50m (cinquenta metros) e
superior a 200m (duzentos e cinquenta metros);

IV - Serdo respeitadas as faixas ndo edificaveis previstas em legislagdo ambiental; as
faixas de dominio das rodovias e ferrovias e as faixas de serviddo de dutos e linhas de
transmissdo assim estabelecidas em legislacgo especifica;

V - As vias do loteamento deverdo articular-se com o maximo de vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e de acordo com
a Lei do Sistema Viario Basico do Municipio, devendo sempre que possivel conectar o
maior numero de faces do terreno ao sistema vidrio oficial.

Art. 3°. A variagdo de areas publicas a serem doadas sera calculada de forma
proporcional ao porte do loteamento, conforme as éreas abaixo:

PERCENTUAL MINIMO DE AREAS PUBLICAS A SEREM
i DOADAS
AREA DA
GLEBA (M?) [ Gi1oTEM | AREAS AREAS FUNDO DE | TOTAL
A VERDES |INSTITUCIONA| TERRAS
VIARIO IS
Até 5.000 1 ] e | e e 10
5.001 — 10.000 10 5 5 5 25
A
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10.001 — 15.000 15 5 10 = 35
Acima de 15.000 15 10 10 S 40

§ 1° Em qualquer das modalidades de parcelamento de solo, as 4reas destinadas ao
sistema vidrio e 4reas verdes, serfo obrigatoriamente doadas dentro da area do terreno
objeto do parcelamento.

§ 2° Em qualquer das modalidades de parcelamento do solo, as areas institucionais e o
fundo de terra serdio, preferencialmente, doadas dentro da 4rea do terreno do imével
objeto do parcelamento, exceto nos casos em que for autorizada a adogfio das
alternativas permitidas nesta Lei.

§ 3° Os percentuais de areas institucionais e verdes poderfio ser reduzidos em até 5%
(cinco por cento), mediante a execugdo de benfeitorias adicionais apuradas sobre o valor
real do imével e previamente aprovadas pela Administragdo Publica, preservando-se,
em qualquer caso, o percentual minimo de 5% (cinco por cento).

§ 4° Nos terrenos inseridos em Zona de Protegdo Ambiental (ZPA), as 4reas verdes a
serem destinadas ao Poder Publico poderdo localizar-se, prioritariamente, no interior
dessa zona, confinando com as Areas de Preservagdo Permanente — APP’s, podendo, a
critério do érgdo competente e quando tecnicamente viavel, ocupar até 10% (dez por
cento) de sua extensdo total em areas de APP.

§ 5° O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area
correspondente aos percentuais destinados ao Fundo de Terras e 4 Area Institucional por
outra de valor equivalente em local diverso, compensar o valor devido mediante a
execucdo de obras publicas e/ou de interesse publico, avaliadas com base no valor real
do imével, ou, ainda, recolher em pectinia 0 montante apurado ao tesouro municipal,
observadas as restri¢des legais de natureza urbanistica e ambiental.

Art. 4°. A Administragio Publica Municipal indicara as 4reas publicas do loteamento
nas plantas apresentadas pelo interessado, junto com requerimento basico na Analise de
Consulta Prévia, observadas as disposi¢des previstas em lei.

CAPITULO 111
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 5°. Constitui loteamento de acesso controlado uma modalidade de loteamento,
regulamentada pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, onde existira um
controle de acesso praticado por uma Associacio de Proprietarios, sendo vedado,
expressamente, o impedimento de acesso aos 6rgéos competentes de fiscalizacdo, bem
como a pedestres ou a condutorgs de veiculos, ndo residentes, desde que devidamente
identificados ou cadastrados. d
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§ 1° O disposto nesta Lei ndo exclui a exigéncia das normas urbanisticas e ambientais
aplicéveis que ndo lhe sejam contrarias.

§ 2° As restrigdes estabelecidas para zonas ambientais, seja de competéncia municipal,
estadual ou federal, deverfo ser observadas e respeitadas, prevalecendo sobre os
regramentos dispostos nesta Lei.

§ 3° A forma e as condi¢des do cercamento no perimetro do loteamento previsto no
caput serdo estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente para aprovagdo, entre a
utilizagdo de método construtivo de uso misto, como alambrados, gradis, gradeamentos,
muros € muretas, bem como o acesso de entrada para o loteamento, como guaritas,
portarias, portdes, cancelas ou solugdes similares, devendo ser encaminhado o pedido de
aprovacdo definitiva ap6s andlise e parecer favoravel.

§4° O acesso dos pedestres e condutores de veiculo previsto no caput se destina
exclusivamente a utilizagdo das 4reas publicas internas ao loteamento de acesso
controlado, para o seu fim especifico, nas mesmas condigdes, limites e regras de
seguranga aplicdveis aos moradores.

Art. 6°. E vedado utilizar método construtivo de cercamento para o loteamento de
acesso controlado, com a tipologia de muros cegos nos perimetros em encontro as vias
locais, segregando a morfologia do bairro e criando espagos urbanos inseguros.

Paragrafo umico. As fachadas de loteamento controlado deverdo utilizar método
construtivo para execugéo de cercamento de uso misto, como alvenaria e gradil.

Art. 7°. Nos lotes localizados na area de controle de acesso do loteamento, somente
serdo permitidas atividades residenciais unifamiliares, ressalvadas as atividades para
empresas domiciliadas em escritorio virtual, desde que as mesmas nfo sejam exercidas
no enderego fisico, sendo este utilizado somente como domicilio fiscal.

Art. 8°. Os loteamentos que pretendam obter autorizagdo para o controle de acesso,
parcial ou total, poderdo obté-lo desde que:

I — Atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos para loteamentos;

IT — Apresentem projeto de urbanizagéo e paisagismo das areas de dominio publico;

III — O controle de acesso ndo obstrua ou interfira no transito das vias definidas pela Lei
do sistema viario do Municipio, inviabilizando a conexfo do sistema vidrio e das redes
dos servicos publicos existentes e projetados;

IV — Nos loteamentos em que o controle de acesso for previsto desde a concepgdo do
projeto, antes de sua implantacdo, seja requerido pela loteadora, mediante a celebragio
de termo de compromisso com o Poder Publico, garantindo a manuteng¢io das estruturas
de controle de acesso constantes do projeto aprovado;

V - Apresente planta do sistema de controle de acesso do loteamento, demonstrando tipo
de método construtivo utilizado para o cercamento, portaria, guarita, entre outras;
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VI - Apresente documento que comprove a aprovagéo da associagdo de proprietarios
e/ou possuidores pela alteragdo na modalidade de loteamento com controle de acesso,
na forma de seu estatuto;

VII - Doe ao Municipio, fora do perimetro fechado do loteamento, os percentuais
destinados a constitui¢do de areas publicas institucionais, verdes e fundo de terra
exigidas na aprovagéo do parcelamento.

§ 1° Para efeito desta Lei também se entende por controle de acesso a instalagdo de
dispositivos de controle de guaritas, portarias e/ou tecnologias de monitoramento e
gestdo remota de controle de acesso automatizado, cercamentos como gradis, muros
e/ou cercas vivas.

§ 2° Os parcelamentos ja aprovados poderdo ser reenquadrados na modalidade de acesso
controlado, desde que respeitados os percentuais de areas publicas exigidos nos termos
do inciso VII deste artigo.

§ 3° O requerimento de autorizagdo para o controle de acesso do loteamento devera ser
formulado por meio de processo administrativo, junto a0 mesmo O6rgdo municipal
responsavel pela analise e aprovagéo dos projetos de loteamento e devera respeitar todas
as condig¢des previstas nesta Lei.

§ 4° Desde que devidamente comprovada a inviabilidade do disposto no inciso VII, os
interessados poderdo, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area
correspondente aos percentuais destinados ao Fundo de Terras e 4 Area Institucional por
outra de valor equivalente em local diverso; compensar o valor devido mediante a
execucdo de obras publicas e/ou de interesse publico, avaliadas com base no valor real
do imével; ou, ainda, recolher em pectinia 0 montante apurado ao tesouro municipal,
observadas as restrigdes legais de natureza urbanistica e ambiental.

Art. 9°. No loteamento de acesso controlado é vedado posicionar o controle de acesso
no alinhamento de qualquer logradouro publico, devendo obedecer a distdncia minima
de 30,00m (trinta metros) adentrando pela principal via de acesso do empreendimento,
podendo a distancia ser ampliada de acordo com a proposta mencionada no Relatdrio de
Impacto sobre o Transito - RIST.

Art. 10. A modalidade de parcelamento para loteamento de acesso controlado sera
analisado pelo 6rgdo municipal competente, através do processo de Analise de Consulta
Prévia.

§ 1° Devera ser apresentado o Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), decorrente do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), ¢ o Relatério de Impacto sobre o Transito
(RIST), esse aprovado pelo 6rgéo regulador de transito do Municipio de Maracanau.

§ 2° Todos os processos que envolvam a aplicagdo da modalidade de loteamento de
acesso controlado deverfio necessariamente obter aprovagdo da Comissdo Permanente
de Avaliagdo do Plano Dirgtor (CPPD), ou do conselho e da comissdo competente que
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Art. 11. A altura das edificagbes localizadas no interior dos loteamentos de acesso
controlado néo podera ultrapassar 09m (nove metros) contados do nivel do passeio até a
lage de coberta.

Art. 12. A 4rea méaxima admitida para o loteamento de acesso controlado dependera de
condi¢bes urbanisticas, ambientais ¢ do impacto sobre a infraestrutura e a mobilidade
urbana, atendidas as diretrizes técnicas estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo unico. Se mesmo com o limitador, a testada maxima causar impactos
urbanisticos que ndo possam ser contornados pelas medidas mitigadoras indicadas pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanga, o 6rgdo competente podera estabelecer critérios mais
rigorosos.

Art. 13. A implantagg@o do controle de acesso do loteamento, incluindo todos os custos
relativos a instalagdo de guaritas com cancelas e catracas, bem como toda a sinalizagio
que for necessiria em virtude de sua implantagdo, sero de responsabilidade da
autorizataria.

Art. 14. E obrigatéria a arborizagdo de calcadas e a execucgdo dos projetos paisagisticos,
garantindo a implantacdo de mobiliario urbano, arborizagio e pavimentagio adequada
as condi¢des de permeabilidade do solo da area verde, de acordo com as diretrizes
emitidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 15. Constituem requisitos para a rea institucional:

I — Estar situada fora dos limites da area de acesso controlado;

I — Nao ser atravessada por cursos d’agua, valas, corregos ou riachos;
IIT — Possuir testada minima de 50,00 m (cinquenta metros) e profundidade igual ou
superior a estabelecida para os lotes;

IV — Integrar um tnico perimetro continuo, admitindo-se sua divisdo somente a critério
da Administragdo Publica.

Art. 16. A 4rea destinada ao Fundo de Terras do Municipio, instituido pela Lei n° 1.741,
de 28 de novembro de 2011, dever estar situada fora dos limites de acesso controlado e
no Municipio de Maracanai, possuir valor equivalente e permitir implantar programa
habitacional, condicionado & aprovagdo do 6rgdo municipal competente, exceto nos
casos em que for autorizada a adog8o das alternativas permitidas nesta Lei.

Art. 17. Os loteamentos com controle de acesso, sejam novos parcelamentos ou ja
aprovados, ndo poderdo comprometer a continuidade da malha vidria e deverfo ser
projetados e dimensionados em conformidade com a legislagdo municipal vigente.

Art. 18. O loteador poderd, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a 4rea
correspondente aos percentuais destinados a constituigio do Fundo de Terras e Area
Institucional por uma 4rea de valor correspondente, em outro local, compensar o valor
equivalente em obras publicas e /ou de interesse publico, apurado sob: valor real do
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imével, bem como recolher em pecinia o valor apurado ao tesouro municipal,
respeitadas as restri¢des legais de caracteres urbanistico e ambiental.

Art. 19. A urbanizagdo das vias publicas internas e externas ao perimetro de acesso
controlado constitui responsabilidade exclusiva do loteador.

Art. 20. Quando da aprovagdo do loteamento de acesso controlado, as 4reas publicas
serdo incorporadas ao dominio do Municipio de Maracanati, devendo seu uso e a
responsabilidade por sua manuteng#o, ser outorgados & associagdo de proprietarios e/ou
possuidores devidamente constituida, mediante concessdo de direito real de uso, sem
prejuizo do acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes, desde que
devidamente identificados ou cadastrados.

§ 1° A concessdo de direito real de uso serd outorgada a associa¢do de proprietarios
e/ou possuidores independentemente de licitag@o, sendo esta inexigivel, na forma da lei
de regéncia.

§ 2°. A associagdo de proprietarios e/ou possuidores devera estar constituida sob a
forma de pessoa juridica de direito privado, com explicita definigdo de responsabilidade
para aquela finalidade.

§ 3°. A concessdo de direito real de uso sera formalizada por instrumento contratual, a
ser averbado nas matriculas, contendo os direitos, as obrigag¢des e a responsabilidade do
concedente € do concessionario.

Art. 21. O pedido de reenquadramento de parcelamento ja aprovado, protocolizado e
em tramitagdo na Diretoria de Controle Urbano, para fins de acesso controlado, sera
analisado conforme os critérios e requisitos legais vigentes a época da data de protocolo
daquele pedido.

§1° O disposto neste artigo aplica-se exclusivamente aos loteamentos ja aprovados que
se encontrem em tramitagdo para autorizagdo na modalidade de acesso controlado, nio
produzindo efeitos para novos projetos ou futuros requerimentos apresentados apds a
vigéncia desta Lei.

§ 2° Nesses casos, as areas publicas, ja incorporadas ao dominio do Poder Publico, terdo
seu uso € a responsabilidade por sua manutengfo, outorgados, mediante concessio de
direito real de uso, a associagdio de proprietarios e/ou possuidores devidamente
constituida, sem prejuizo do acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo
residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados, observadas as
condigdes e critérios previstos da data de protocolo do requerimento.

Art. 22. A concessdo de direito real de uso podera ser rescindida pelo Municipio de
Maracanau, desde que respeitado o contraditério e os recursos administrativos inerentes,
sem qualquer tipo de ressarcimento em favor da associagdo de proprietarios e/ou

possuidores, na hipétese de reiterado desatendimento das obriga¢des das pLARIT
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Paragrafo inico. Na hipotese de impedimento irregular de acesso a pedestres ou
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, a
retirada de cercamentos, portarias e outras benfeitorias, quando determinada pelo orgéo
municipal competente, ap6s o devido processo administrativo, é de responsabilidade da
associagdo de proprietérios e/ou possuidores, que devera fazer nos prazos determinados,
sob pena de ser realizada pela Administragio Municipal, com ressarcimento pela
associacdo.

Art. 23. O Municipio de Maracanai ndo se responsabilizara por quaisquer benfeitorias
realizadas, ndo implicando estas em qualquer tipo de ressarcimento.

Art. 24. Quaisquer benfeitorias realizadas fora do acesso controlado, as quais deverdo
ser objeto de obtenc@io de autorizagfio prévia, passario automaticamente a integrar o
patriménio publico municipal, sem direito & indenizagfo ou retengo.

Art. 25. A manutenggo das 4reas publicas internas ao cercamento de acesso controlado
serd de inteira responsabilidade da associagdo de proprietarios e/ou possuidores, que
devera desempenhar:

I - Os servigos de manutengio das arvores e poda;

II - A manutengdo e a conservagdo das vias publicas de circulagio, do calgamento e da
sinalizacéo de transito das vias internas ao loteamento;

II - A coleta e a remogdo de lixo domiciliar, deverd ser realizada por empresa
especializada e custeada pela associagdo de proprietarios e/ou possuidores, sendo a
empresa contratada responsavel pelo destino final dos residuos coletados;

IV — A limpeza das vias publicas;

V - A prevencgdo de sinistros;

VI - A alimentagio, manutengdo e a conservagdo da rede de iluminagdo publica;

VII - A garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas;

VIII - Os outros servigos que se fizerem necessarios.

Parigrafo tdmico. A associagdo de proprietdrios e/ou possuidores poderd, para
cumprimento das obriga¢des previstas neste artigo ¢ no contrato de Concessio de
Direito de Uso, e sob sua responsabilidade, firmar convénios com entidades privadas.

Art. 26. A associagéo de proprietarios e/ou possuidores tem liberdade para estabelecer
taxas administrativas mensais aos proprietrios e/ou aos possuidores de lotes, para o
custeio da manutenggo dos servigos disponibilizados.

Art. 27. A utilizagdo indevida das 4reas publicas, a auséncia de manutencdo € o
impedimento irregular de acesso de nfio residentes devidamente identificados podera
implicar na resciso da concessdo de direito de uso e na anulacdo das licengas do
loteamento, sem qualqyer tipo de ressarcimento em favor da associagdo de proprietarios
e/ou possuidores.
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Art. 28. A associagdo de proprietarios e/ou possuidores devera fixar, em lugar visivel,
na entrada do loteamento de acesso controlado, placa contendo a denominagio do
loteamento, o nimero do contrato que outorgou a concessdo de uso, 0 CNPJ e a raziio
social da associagdo.

Art. 29. As edificagdes pertencentes ao loteamento deverdo atender as exigéncias
urbanisticas previstas na Lei do Plano Diretor Municipal, Zoneamento Municipal, Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo e Cddigo de Obras e Posturas do Municipio e demais
legislagdes correlatas.

Art. 30. As edificagdes a serem implantadas nas unidades autdnomas deverdo ser
submetidas aos processos de licenciamento urbanistico em 6rgéio municipal competente.

Art. 31. O 6rgéo publico municipal competente poderd exigir outros documentos
iniciais ou complementares que se fizerem necessarios para o cumprimento deste
Capitulo.

Art. 32. Todas as andlises que se referem aos percentuais das doagdes legais
necessarias, bem como suas compensagdes ou reversdes em pectnia deverdo,
necessariamente, obter a aprovagdo da Comissdo Permanente de Avaliacio do Plano
Diretor.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 33. A instituicdo de condominios, horizontais ou verticais, autorizados pelo
Municipio, serd procedida nas formas previstas na Lei Federal n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil), Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e nesta
Lei, compreendendo as espécies:

I - Condominio Edilicio, horizontal e vertical;

II - Condominio de Lotes;

III - Condominio Urbano Simples.

Art. 34. Na implantagdo de todos os tipos de condominio previstos no artigo anterior é
obrigatdria a instalagfio, quando necessaria, dos seguintes elementos de infraestrutura
urbana:

I - Redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua potéavel;

II - Redes e equipamentos para o fornecimento de energia elétrica e iluminagfio das vias
externas dos condominios;

III - Redes e equipamentos para coleta e escoamento adequado de 4guas pluviais;

IV - Redes e equipamentos para coleta, tratamento e disposi¢io adequados de esgotos
sanitdrios, interligados a rede pubhca

V - Obras de pavimentagdo vidria nas vias de acesso ao condoml’ni%
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Paragrafo tinico. E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execugdo de todas
as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados pelo Poder Publico
Municipal, as quais serdo fiscalizadas pelos Orgdos competentes, devendo sua
implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos 2
aprovagdo das empresas concessiondrias de servigo publico.

Art. 35. Quando os terrenos nos quais se pretenda realizar a implantagio de
condominios ndo forem servidos por infraestrutura de abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario e energia elétrica pelas concessiondrias de servigo publico, tais
servigos serdo implantados pelo incorporador € mantidos pelos conddminos.

Art. 36. Poderdo ser instituidas limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa
alheia em beneficio do Poder Piiblico, da populagéio em geral e da protegio da paisagem
urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos, restrigdes a construgio de muros e
outras, sobre os projetos de empreendimentos dos quais a implantagio ocorra em
terreno, sujeito ou no ao parcelamento e sendo ou ndo do mesmo proprietario, sobre os
terrenos cujas areas sejam iguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
ou ainda que possuam qualquer de suas laterais superiores a 200m (duzentos metros).

§ 1° Os condominios ndo estardio sujeitos & doagdo de areas publicas destinadas ao
sistema vidrio e as areas verdes, sendo, contudo, obrigatéria a doagdo de 10% (dez por
cento) de Area Institucional, passivel de redugdo na forma do art. 3° desta Lei, e de 5%
(cinco por cento) de Fundo de Terras.

§ 2° A critério do Poder Piblico Municipal, a 4rea correspondente de que trata o § 1°
deste artigo, poderd ser permutada por outra de valor equivalente em local diverso,
compensada mediante a execugdo de obras publicas e/ou de interesse piiblico, avaliadas
com base no valor real do imével ou, ainda, convertida em pectinia 0 montante apurado
ao tesouro municipal, respeitadas as restrigdes legais de natureza urbanistica e
ambiental.

§ 3° Os Condominios Urbanos Simples, assim entendidos como um acréscimo
horizontal de casas ou coémodos existentes no mesmo imével, serdo isentos das doagdes
previstas no § 1° deste artigo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Nos procedimentos, enquadrados nesta Lei, em que seja determinada a abertura
de vias, sejam publicas oficiais ou serviddes, o tracado definido seguird o fluxo e
enquadramento da malha vidria existente e/ou projetada para o local, de modo que seja

compativel com a necessdria fluidez de trinsito e acessibilidade do Mumc1 io de
Maracanan.
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Parigrafo Unico. As vias, assim como os eventuais recuos impostos, atenderdo aos
parametros urbanisticos da malha viaria local, existente ou projetada, incluindo a
largura minima da caixa, cal¢adas e demais equipamentos existentes, ou previstos, tais
como ciclovias e meio-fio.

Art. 38. Os requerimentos de modificag@o de loteamentos aprovados para implantacgio
de acesso controlado, protocolizados e em tramitagdo até a data de publicacfio desta Lei,
observardo as disposi¢des da Lei n° 3.543, de 13 de margo de 2024, com as alteragdes
promovidas pela Lei n® 3.696, de 03 de junho de 2025, permanecendo os processos
iniciados durante sua vigéncia regidos por suas diretrizes.

§ 1° Os percentuais de 4reas publicas a serem doados fora dos limites do perimetro
fechado, na forma do caput, desde que devidamente comprovada a inviabilidade de sua
doagdo em outro local, os interessados poderdo, a critério do Poder Publico Municipal,
compensar o valor devido mediante a execugdio de obras publicas e/ou de interesse
publico, avaliadas com base no valor real do imé6vel, ou, ainda, recolher em pectinia o
montante apurado ao tesouro municipal, observadas as restricdes legais de natureza
urbanistica e ambiental.

§ 2° Os usos permitidos na area verde sdo estritamente aqueles voltados & natureza
publica, tais como pragas, parques, jardins e areas livres de lazer, vedada a edificac?o.

§ 3° Permanecem validos os atos administrativos ja praticados com fundamento na
legislacéo anterior, até a decisdo definitiva dos respectivos processos.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Art. 40. Ficam revogadas as disposi¢des em contrarioZem espe
13 de marco de 2024, e n° 3.696, de 3 de junho de

as Leis n°® 3.543, de

PACO QUATRO DE JULHO DA PREF
DEZEMBRO DE 2025.

ORIUNDA DO PROJETO DE

LEI DE N° 1302025 DE 507
CRMI VL O
AUTORIA DO PODER(® %;:s,
EXECUTIVO. Ay T
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